Subdireccion de Proyectos
y Estrategia de Desarrollo

mNAWR SPED/GGN/933-2006

“2006, Afio del Bicentenario del Natalicio
del Benemérito de las Américas,
Don Benito Judrez Garcia”

México, D. F., a 6 de julio de 2006.

Biol.

Ricardo Juarez Palacios

Director General de Impacto y Riesgo Ambiental
SEMARNAT

Presente

En cumplimiento al Término Tercero de la autorizacion en materia de impacto
ambiental con nimero de oficio S.G.P.A /DGIRA.DEI.1855.05 de fecha 28 de julio
de 2005 recibida el dia 8 de agosto del mismo afio, emitida para el
“Anteproyecto Malecén Cancun en Cancun, Quintana Roo”, solicito a usted
atentamente, la ampliacién del plazo a la vigencia por un periodo de 12 meses,
dado que el conjunto de autorizaciones locales requirio de tramites realizados
durante el primer semestre del presente ejercicio fiscal.

Para el efecto y de acuerdo con lo estipulado en ese mismo término, adjunto, el
documento Seguimiento al cumplimiento de términos y condicionantes en materia
de impacto ambiental establecidas en el resolutivo S.G.P.A/DGIRA.DEI.1855.05
de fecha 28 de julio de 2005, emitido para este proyecto.

Sin otro particular, aprovecho el presente para enviarle un cordial saludo.

Atentamente
El Subdirector

C.C.P-. Ing. Roberto Calvet Martinez.- Director Adjunto de Desarrollo.
Arq. Ricardo Alvarado Guerrero.- Director de Desarrollo Cancun.
Arg. Algjandro Polo Lamadrid.- Gerente de Estrategia de Desarrollo.
Ing. Juan Antonio Romerc Meza.- Gerente de Proyectos e infraestructura.
Geég. Marco Antonio Garcia Espejel.- Subgerente de Medio Ambiente.
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ANTES DE INICIAR EL'LLENADO, LEA LAS INSTRUCCIONES (cantidades
sin centavos, alineadas a la derecha, sin caracteres distintos a los nimeros).

Servicio de Administracién Tributaria
SECRETARIA DE HACIENOA ¥ CREDITO PUBLIC

;f?,bECLARACI(')N GENERAL DE
PAGO DE DERECHOS

APELLIDO PATERNO, MATERNO Y NOMBRE(S) O DENOMINACION O RAZON SOCIAL

FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO

SPLAOOY 451

FNF740416193

REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES ALR

CLAVE UNICA DE REGISTRO DE POBLACION

PERIOCDO

ARNO MES ANO

20086

MES

07 2006 07

SECRETARIA
SIGLAS 499901

SEMARNAT

novere SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

ELECTRONICA DE FONDOS

DESCRIPCION DEL CONCEPTO %AVE CANTIDAD A PAGAR

SOLICITUD DE AMPLIACION DE TERMINOS Y PLAZOS ESTABLECIDOS 400098 1963

EN LA AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO

“ANTEPROYECTO MALECON CANCUN, QUINTANA ROO”.

(ART. 194 -H DE LA LEY FEDERAL DE DERECHOS)

OUPs —O Ho Jpi/oc Z30LA005T0007

OBSERVACIONES TOTAL DE DERECHOS 429902 1963

PARTE ACTUALIZADA DE DERECHOS 400147
RECARGOS 100009
MULTA CORRECCION 100013
CANTIDAD A PAGAR 00000 1963
NUMERO DE TRANSFERENCIA 205001

DATOS DEL

-1 REGISTRO FEDERAL
5 DE CONTRIBUYENTES
w
— cLAvE UNICA DE
I REGISTRO DE POBLACION
2
APELLIDO
PATERNO GUZMAN
w
0 APELLIDO 5
& MATERNO NUNEZ
1)
w
NoMeERE (S)  GUILLERMO

DECLARO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE LOS DATOS
CONTENIDOS EN ESTA DECLARACION SON CIERTOS

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE O REPRESENTANTE LEGAL

INSTRUCCIONES

Esta declaracion sera llenada a maguina. Unicamente se haran anotacionas dentro de
los campos color rosa para ello establecidos

Anotaran su clave del RFGC cuando se, encuentren inscritos en el mismo, Los
contribuyentes que cuenten con la Clave Unica de Registro de Pablacion (CURP), la
anotaran a 18 posiciones en el espacio cerrespendiente

PERIODO. Se anotara el periodo que corresponda utilizando dos numeros arahigos

gara el mes y cualro para el ano. Ejemplo: Enero a Diciembre del ano 2000: 0t 200012
000.Cuando se trate de pagos de derechos gue no se tenga la obligacién de pagar

Eerlod\camente‘ se debera anolar el mes y afo del pago en ambas posiciones. Ejempio:
nero del ang 2000 0% 2000 01 2000

4. Se anotaran las svgras de la SECRETARIA 2 la

Eagan el CONCEP

ue correspondan los derechos que se
O yia CLAVE respectiva conforme al listado que aparece al reverso

n caso de que el concepto requerido no aparezca en esta refacion, debera acudir a la
dependencia que presta el servicio, a fin de que e proporcione la clave correspondiente

5. CANTIDAD A PAGAR. En caso de que la dependencia prestadora del servicio deter-
mine la base para el calculo del monto de los derechos. se acompafiara con el documento

respectivo

6. Tratandose de servicios diversos, se anolaran las siglas de la SECRETARIA que

corresponda

SE PRESENTA POR TRIPLICADO
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Constancia de Recepcion
SECRETARIADE | 13551 4 DIRECCION GENERAL DE IMPACTO Y RIESGO

FMEDIO AMBIENTE ¥

RECURSOS NATURALES LR AMBIENTAL (JRJP)

NRA (Niamero de Registro Ambiental)*: Numero de bitacora: 09/DA-0410/07/06
FNFTUQ901011 Fecha de recepcion: 07 de Julio de 2006, 13:42 hrs.

Tipo de tramite: Solicitud de ampliacion de terminos y plazos establecidos en la autorizacion de impacto
ambiental. [SEMARNAT-04-004]

Situacion del tramite: Recepcion del tramite en, VENTANILLA

Observaciones: POR UN PERIODO DE 12 MESES DEL PROYECTO MALECON CANCUN CLAVE 23QR2005T0007
Dentro del Plazo Previsto por el Registro Federal de Tramites y Servicios, de 7 Dias Habiles, se cibira formalmente al particular

Nombre o Razén Social: FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO - FONATER

Nombre del gestor o promovente: GUILLERMO GUZMAN NUKEZ ARQ.  ~ Y=

Numero del documento: SPED/GGN/933-2006

GUILLERMO GUZMAN NUNEZ ARQ.
El gestor o promovente -« El teéf\'kiu:nece tor

[iste Documento serd invalido si contiene tachaduras o cnmendaduras
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
Subsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental

DIRECCION GENERAL DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL (JRJP)

Comprobante de documentos entregados

México D.F., a 07 de Julio de 20086, 13:42 hrs.

Numero de Bitacora : 09/DA-0410/07/06

Tipo de Tramite : Salicitud de ampliacion de terminos y plazos establecidos en la autorizacion de impacto
ambiental. [SEMARNAT-04-004] -

Nombre o Razén Secial : FONDQ NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO - FONATUR

[ Documentos Entregados

3.-SOLICITUD POR
ESCRITO LIBRE (1
ORIGINAL y 1 COPIA) *

1.-DOCUMENTOS QUE ACREDITEN LA 2.-COMPROBANTE DE PAGO DE
PERSONALIDAD DEL SOLICITANTE o DERECHOS -COPIA-*
REPRESENTANTE LEGAL (ORIGINAL o COPIA
CERTIFICADA PARA COTEJO y COPIA SIMPLE) *

| Datos Entregados

1.-DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES * 2.-NOMBRE DE LA(S) PERSONA(S) [|3.-PETICION QUE SE

AUTORIZADAS PARA RECIBIR

FORMULA (INCLUIR

NOTIFICACIONES * NOMBRE DEL
PROYECTO) *

4.-HECHOS o RAZONES QUE DANMOTIVO a LA |[5.-ORGANO ADMINISTRATIVO a 6-LUGAR y FECHA DE
PETICION * QUIEN SE DIRIGE LA SOLICITUD * _||SOLICITUD. *

7.-FIRMA DEL INTERESADO ¢ SU
REPRESENTANTE LEGAL *

8.-NOMBRE, DENOMINAGION:0
RAZON SOCIAL Y, EN s;g EASO;

9.-CURP EfifBASO DE
TRATARSE DE;

:PERSONA; Fisica

* Obligatorio

, =T
Qf§‘uu IR T :‘
1 Judith Glﬁ@%juﬂ_gg.s,g i

~* El téchico recepior

GUILLERMO GUZMAN NUNEZ ARQ.
El gestor o promovente

X

http://sinat.semarnat.gob.mx/sinat/comprobante check.php?bita numero=09/DA-04"

07/07/2006



sSemAarnaT B Constancia de Recepcion - 301 030
e e v et e DIRECCION GENERAL DE IMPACTO'Y RIESGO |
AP v R A R S R AMBIENTAL (JRJP)

NRA (Numero de registro ambiental)*: Numero de bitdcora: 09/DA-0944/01/07
FNFTU0901011 Fecha de recepcion: 19 de Enero de 2007, 09:17 hrs. y

Tipo de tramite: Solicitud de ampliacién dé términos y plazos establecidos en la autorizacién de impacto
ambiental. [SEMARNAT-04-004]

Situacion del tr&mite: Recepcion del tramite en, VENTANILLA

Observaciones: AMPLIACION DE 24 MESES PARA EL PROYECTO CLAVE 23QR2005T0007
Dentro del Plazo Previslo por el Registro Federal de Tramites y Servicios, de 7 Dias Habiles, se apercibira formalmente al particular

Nombre 0 Razén Social: FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO - FONATUR
Nombre del gestor o promovente: GUILLERMO GUZMAN NUREZ, ARQ.
Monto pagado:

Deseo se me notifique por: [Resolutivo}-> Nommal ... , {Resolutivo]-> En Ofidid s
erincon@fonatur.gob.mx, [Infarmacién Adicionall-> Nomnal ... , {Informacién Adiciond *

GUILLERMO GUZMAN NUNEZ, ARQ.
El gestor o promovente

Este Docuinento serd Invalido si conliene tachaduras o enmendaduras

| - Recids
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y Estrategia de Desarrollo

SPED/GGN/028-2007

T1de2

Sy 3 -"“‘ SECRET 20

México, D. F., a 15 de enero de 2007 24 aec&iﬂgﬁ”awgi SEMARNAT
ATURALES

Biol SBSECRETR D 47 s 4o ey
Ricardo Juarez Palacios @ E&EN E 2007 f.
Director de Impacto y Riesgo Ambiental CENTRO INTEG%A BI; gﬁ%x?;wc,s
SEMARNAT /.2 5_ FOLIG ;I
Presente t € 17 d/a C/ﬁ

En cumplimiento al Término Cuarto, de la Autorizacion en Materla de Impacto
Ambiental para el proyecto "Malecén Cancun”, en Cancun, Quintana Roo, emitida
con numero de oficio S.G.P.A./DGIRA.DEI.1855.05 de fecha 28 de julio de 2005,
informo a usted Io siguiente:

Los trabajos relacionados a la urbanizacion de este proyecto, dieron inicio el 22 de
mayo del 2006, debido a la necesidad de gestionar la totalidad de las
autorizaciones para su construccion, llevando actualmente un avance del 20 % en
terracerias.

Para continuar la construccion de las obras que comprende este proyecto, se
requieren varios meses adicionales, por lo que solicito a usted atentamente, la
ampliacion de la vigencia de_|a autorizacion por un periodo de 24 meses.

Cabe senalar, que de no obtenerse dicha ampliacion, se ocasionarian perjuicios
de caracter ambiental, econémico y social, ya que esta zona se encuentra en
proceso de transformacién; en el area donde se construiran las calles se
encuentra a nivel de terraceria, lo cual, presenta oportunidades para la invasién de
terrenos y su ocupacion sin control de la disposicion de desechos. En el aspecto
econémico, se convertiria en una perdida de 30.48 millones de pesos invertidos
hasta la fecha, al no concluir con la dotacién de los servicios a los lotes para su
comercializacidn y posterior ocupacion, se dejarian de crear empleos asociados a
la construccion y la operacién de esta zona urbana, asi mismo en lo social, la
ciudad de Cancun perderia la opcion de tener una ventana hacia el Sistema
Lagunar Nichupté y de concentrar los senyicios de la administracién pulblica

municipal. Zz,’SCf& ZL& C,

FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO

FIDEICOMISQ DEL GOBIERNG FECERAL EN NACIONAL FINANCIERA, S.N.C.

M’YG

Tecoyotitla No. 100, Col. Florida, México, D.F 01030
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El cumplimiento a los términos y condicionantes, establecidos en la Autorizacién

en Materia de Impacto Ambiental, se presenta en el informe adjunto: “Avance de

Cumplimiento de Términos y Condicionantes en Materia de Impacto Ambiental
. para e| proyecto Malecén Cancun, en Cancun, Quintana Roo”.

Sin otro en particular, aprovecho el presente para enviarle un cordial saludo.

Atentamente
El Subdirector

&}& Arq. G r uzman Nuaiez

C.c.p.- Ing. Roberto Calvet Martinez.- Director Adjunto de Desarrollo.
- Arq. Ricardo Alvarado Guerrero.- Director de CIP Cancun.
- Ing. Juan Antonio Romero Meza.- Gerente de Proyectos e Infraestructura
- Arq. Alejandro Polo Lamadrid.- Gerente de Estrategia de Desarrollo.
- Gedg. Marco Antonio Garcia Espejel.-  Subgerente de Medio Ambiente.,

CAPROYECTOS. RWMALECON CANCUNVGGN-MALECON.doc

FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO

FIDEICOMISO DEL GOBIERNO FEDERAL EN NACIONAL FINANCIERA, S.N.C.
Tecoyotitla No. 100, Col. Florida, México, D.F 01030
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
Subsecretaria de Gestion para la Proteccién Ambiental

DIRECCION GENERAL DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL (JRJP)
Comprobante de documentos entregados

Mexico D.F ., a 19 de Enero de 2007, 09:17 hrs,

NUmero de Bitacora : 09/DA-0944/01/07

Tipo de Tramite : Solicitud de ampliacion de términos y plazos establecidos en la autorizacion de impacto
ambiental. [SEMARNAT-04-004]

[Nombre 0 Razén Social : FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO - FONATUR

. [ — = : =

Documentos Entregados B
1.-DOCUMENTOS QUE ACREDITEN LA 2.-COMPROBANTE DE PAGO DE 3.-SOLICITUD POR
PERSONALIDAD DEL SOLICITANTE o DERECHOQS -COPIA-* ESCRITO LIBRE (1
REPRESENTANTE LEGAL (QRIGINAL o COPIA ORIGINAL y 1 COPIA} *
CERTIFICADA PARA COTEJO y COPIA SIMPLE) *

' Datos Entregados |
1.-DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES * 2 -NOMBRE DE LA{S) PERSONA(S) {|3.-PETICION QUE SE
AUTORIZADAS PARA RECIBIR FORMULA (INCLUIR
. NOTIFICACIONES * NOMBRE DEL
_ PROYECTO)} *
4.-HECHOS o RAZONES QUE DAN MOTIVO a LA 5.-ORGANQ ADMINISTRATIVC a 6.-LUGAR y FECHA DE
PETICION * QUIEN SE DIRIGE LA SOLICITUD *  ||SOLICITUD. *
7.-FIRMA DEL INTERESADQ o SU g 8.-NOMBRE, DENOMINACION o
REPRESENTANTE LEGAL * RAZON SOCIAL Y, EN SU CASQ, EL
_ DE SU REPRES_E_NTANTE LEGAL *
. s Datos Faltantes |
L bttty - pe-
1.-CURP EN CASO DE TRATARSE DE PERSONA
Fisica

* Obligatorio

| R 18 ENE 2007 @
' ECESIE> Ig;s
GUILLERMO GUZMAN NUNEZ, ARQ. S aha Conralos Santini

El gestor o promovente El (&N dfeeptar .|

‘ I‘ﬁ‘;*

.."

http://sinat.semarnat.gob.mx/sinat/comprobante check.php?bita numero=09/DA-0944/0... 19/01/2007
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. ' bt Servicio de Administracidn Tributaria
- F o SECRETARLA OF HACIEADA ¥ CREDITD PUBLICO
2 |18 FNF740416193
o~
D REGIBIEY e
PA ‘ERD'} “O;ﬁ? &m-h-_] |iln 3 DEC LARACION GENERAL DE REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES ALR
) IR AT PAGO DE DERECHOS
Wi p9-C2 18y e CLAVE UNICA DE REGISTRO DE POBLACION
i - PERIOOO
ANTES DE INICIAR EL LLENADO, LEA LAS INSTRUCCIONES (cantidades MES ARG MES ARG
sin centavos, alineadas a la derecha, sin caracteres distintos a los numeros).
01 2007 01 2007

N AL DE FOMENTO AL TURISMO

SECRETARIA T =
s1GLAS 490001  SEMARNAT nomere SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSQS NATURALES

LR e = ik

AFPEH.E)S PA/{ETE)?J MATERNO Y NOMBRE({S]) O OENOMINACION O RAZON SOCIAL

L 1_ DESCRIPCION DEL CONCEPTO CLAVE CANTIDAD A PAGAR
POR LA EVALUACION Y RESOLUCION DE LA SOLICITUD DE AMPLIACION DE 400098 2103

.TERMINOS Y PLAZOS ESTABLECIDOS EN LA AUTORIZACION DE IMPACTO

AMBIENTAL DEL PROYECTO “MALECON CANCUN, EN CANCUN, Q. ROO".

(ART. 184-H FRACC. Vil DE LA LEY FEDERAL DE DERECHOS)

OBSERVACIONES
TOTAL DE OERECHOS 499902 2103

et

LT 20
i @ SECRETF0ADT § (17114 A PARTE ACTUALIZADA DE DERECHOS 400147
Y MEDIO AMBI, NTE ¥ f ShﬁAR,\iAT

2" RecuRr5s am wLes | VY

SUBSECRETARIADE GFS™MM B2+ - O T2 P aumiEyTy RECARGOS —
@ 18 ENE 2007 (75
ECC IR I\

. CENTRO INTEGRAL DE SERVICIOS CANTIDAD A PAGAR o000 2103

75
FoLto__J -
" | NUMERG DE TRANSFERENCIA
ELECTRONICA DE FONDOS

MULTA CORRECCION 100013 '

DECLARO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE LOS DATOS

REGISTRO FEQERAL CONTENIDOS EN ESTA OECLARACION SON CIERTOS
DE CONTRIBUYENTES

CLAVE UNICA OE
REGISTRO DE POBLACION

APELLIDO
o GUZMAN

DATOS DEL
REPRESENTANTE LEGAL

APELLIDO N
pfires NUNEZ

nomere (5 - GUILLERMO

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE O REPRESENTANTE LEGAL

INSTRUCCIONES
. Esta dectaracidn sera llenada a maquina. Unicamente se haran anolacicnes dentro de 4, Sa enotarén las s‘iﬁl_as dala 5ECRETAR1_A ala ?ua corraspondan los derechos qué sé
n

-

’ los campos color rosa para &llo astablecidos. Eagan.el CONCEPTO y la CLAVE respatiiva conlormé al lsiedo que epereca al raverso.
i n caso de que al conceplo mr\r?qaﬁdu no eparezca an esta relacién, daberd acudir a la
2. Anoteran su clave del RFC cuando se encuantren inscritos an el mismo, Los dependeancia qua presia al servicip,  fin de que le proporcione la clave corraspondiente.

contribuyentes que_cuanien con la Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP), le . .
anotarén a 18 posicionas an &l espacio correspondiente. 5. CANTIDAD A PAGAR. En caso de que la dependencia presladora dal sarviclo dater-
R mine 1a base para el calculo del monio de los darechos, sa acompafiard ¢on el documenio

3. PERIOOO. Se anotard sl ?eriodo que copresponda utilizande dos numeres ardbigos respectivo.
el afiq. Ejemplo: Enero a Diclembre del afo 2004: 01 2000 12

ara el mes y cuatro para
Enqo.Cuando sa ualgada pagos de derechos gua no se langa Is obligacidn de pagar 6. Traldndose de servicios diversos, se enotardn Ias siglas de Ja SECRETARIA que
Eerlﬁdlcamente. se deberd anotar el mas y afdo del pago en embas posiciones. Ejemplo: corresponda,

nero del afio 2000: 01 2000 01 2000.

SE PRESENTA POR TRIPLICADO s ERIGRADY, e
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CLAVE UNICA DE REGISTRO DE POBLACION

5P2A0D04 452

CLAVE, DESCRIPCION DEL CONCEPTD POR SECRETARIA DE ESTADQ

“CLAVE __ DESCRIPCION DEL CONCEPTO POR SECRETARIA DE ESTADO

SECRETARIA DE GOBERNACI
40000] - ORDINARIOS ART B FRACC. || Lv Lr VIY VILARTS. 9, 10, 11,13 ¥ 14).
150508 “ORBIMAICR om0 &R0 LI, Vi
4000 POR LA PRESTACI DE SERVICIOS hlcm‘romos EN AEROPUERTOS Y PUERTOS MARITIMDS (ARTS.

. 19-C).
El LEL|510N (*ART. 19-E}.

400009 . POR AUTOQRIZACIKIN EN MATERIA DE RADIO {ART,

400010 - APDSTILLAMIENTQ (ART 9~G

%11 - SERVICIOS INSULA ESE 1]
400013 . P%R LAE DIEFUBEN ] REVALI{:LQ{&?ION A éMPLEADOS FEDERALES DE LICENCIA OFICIAL PARA PORTACION

1] AS OF Q
SECRETARFA DE RELACLONES EXTERIORES ADREL
4000 4 - PASAPCRTES Y DOCUMENTOS DE IDENTID IAJE (ARTS. 20 Y 21).
400015 . SERVICIO consumnss ARTS. 22 AL 24).
400018 RECEPCI E CAOM soum D OE PERMISO, CONFORME A LAS FRACCIONES I Y IV
DEL ART, 7 CONSTITUCIONAL& , ()z
400017 . NACIONALIDAD Y CARTAS DE NATURALIZACION (ART. 26).

SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO {SHCP}
400018 - DE ESTIMULOS FISCALESD(S

400019, SOCIERADES C RAS GRUPOS FINANCIEROS: INSTITUCIONES DE BANCA MULTlPLE
DE BANCA D OLLG, ARRENDADDRA NCIERAS Y EM E S DE FAC o
FINANCIERO: AL MACENES GENEAALLS DB DEPOSITO: CASAS DE SOCIE| AHQIRO
TAMD. SOCIEDADES EINANCIE RAS OF DBIETS LIMIT 00 CASAS DE BOLEA: ESPECIAI.. S
aul TILES; OFICINAS O A%E CIAS DE REPRESE NTACION DE EN TIDADES FINANCIERAS D
EXTERIOR, UNIONES DE CR Dgo. PATRONATO DEL AHORRO NACIONAL  FON| nosvnusncomsos
UBLICOS DE F ECI MICO LAS FIé.IALES SUGS(BDIARIASS;:OCIEDAD S Ol

MENTO
Di SOCIEDADES DE INVE R%g DE IN (+F] Y OPCiO
CAMARAS DE COM| NSACI N SOCIOS LIQUIDADORES; SOCIOS OP RAD 8RES EMPRESAS OUE.
ANCIERAS DE N N INTERVI N
SOCIEDADES DE
EL DEPOSITO DE V LORES E VALOREB,
EDADES Vi UA RAS ACCIONES DE

é«s C N CARACTER DE EMISDRAS, AUDITDRES

NDS DE INSTITU IONES DE CREDITO, VALUADORES PRDFESIONALES DE ACTIVCS FIJOS,
NTREO ROS {ARTS. 2! AL 29-R Y 26-U AL 29.W Y 20-¥).
400020 - ESTUDICI TRAMITACION E IN: RIPCION DE SOUCITUD EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALCRES
E INTERMEDIARIOS [ARTS, ZSvS 29.-TY 2
400021 - INSTITUCIONES Y § EDADES MUTUALI 5T DE SEGURQS, AUTORIZACION O REGISTRO DE
AGENT| G LA COMISION NACIONAL DE SEGUROS Y FIANZAS; INSTITUCIONES DE

FONDOS PARA EL RETIRO (ART. 31-B, FRACC. IB
DE DATOS NACIONAL SAR (ART 1B FRACC

DE PROC| ouUE LLEGUE A
AL-E)(TRA RS (DTI] RIS LS 36
CONCES| EL MANEJO. VA AIE Y cUd o0 DE LAS
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l. INTRODUCCION

El Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR], Fideicomiso de
Gobierno Federal creado con el objeto de desarrollar, crear y financiar
planes y programas de fomento al turismo, busca forlalecer la oferta
turistica en la Ciudad de Cancun, Quintana Roo, con el fin de consolidar
este destino turistico, aprovechando el potencial de los recursos naturales
de esta regidon y cumpliendo con el objetivo establecido en el
Crdenamiento Ecolégico de la region denominada Sistema Lagunar
Nichupté&, Cancuin Quintana Roo..

En apego a lo senalado en la LGEEPA que en su Articulo 28, Fracciones IX y
X de la citada Ley de proteccién ambiental, y del Articulo 5° inciso Q de su
Reglamento en Materia de Impacto Ambiental, indica que todo proyecto
requiere pasar por un proceso de autorizacion en materia de impacto
ambiental, al respecto FONATUR en su cardcter de promovente, ingreso
una Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, para el
“Anteproyecto Malecédn Cancun”, el cual se localiza en la fransicién entre
la zona turistica y urbana de la Ciudad de Cancun, con acceso directo
desde la Av. Bonampak y con frente a la Laguna Nichupté en las siguientes
coordenadas extremas (21° 08 10" y 21° 09" 10" Latitud Norte) y (84° 48
40" y 86° 49’ 24" Longitud Qeste), siendo sus colindancias al Norte con la
Supermanzana IV-A y IV-B , al Sur con la Supermanzana 8, al Oeste con la
Av. Bonampak y al Este con la Laguna Nichupté  (Figura 1).

Este proyecto es una version modificada del Proyecto denominado
“Malecédn Cancin” dictaminado el 05 de Agosto de 1992, con oficio
D.0O.0.DGNRE No. 411- 0372, donde se autorizé infraestructura urbana para
un desarrollo habitacional, turistico, comercial y actividades de dragado.

Actualmente se estan llevando a cabo los trabajos correspondientes a la
Urbanizacion la cual es la primera de tres etapas que involucran al
proyecto “Malecén Cancun”., cabe sefalar que la tercera etapa
comrespondiente a la construccion, quedard sujeta al cumplimiento de los
requisitos ambientales que las autoridades soliciten o requieran en su
momento a cada uno de los adquirientes de los lotes.

La superficie total del proyecto es de 58.76 ha {587,607.2 m?) donde se
pretende dotar de servicios de electrificacion, agua potable, sistema de
alcantarillado, pavimentacién, jardineria y banquetas, para la adecuada
comercidalizacion de 3,100 unidades que conforman la oferta inmobiliaria.

AVENCE DEL CUMPLIMIENTO DE TERMINOS Y CONDICIONANTES 2
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Este desarrollo implicard una inversidn de alta rentabilidad dirigido al sector
comercial-turistico con uso habitacional, para lograr una zona residencial
diferenciada por la calidad del disefio obtenida mediante grandes
superficies de d&reas verdes: reforzando la planeacién de funcionalidad,
acondicionamiento ambiental y la integracién al contexto e imagen
urbana del municipio de la Ciudad de Cancuin y del Municipio Benito
Judrez.

Derivado ‘de lo anterior y en cumplimiento al Término Tercero de Ila
autorizacién en materia de impacto ambiental establecido en el oficio
resolutivo S.G.P.A./DGIRA.DEI.1855.05 de fecha 28 de julio de 2005 emitido
para el "Anteproyecto Malecén Cancun, en Cancun, Quintana Roo", a
continuacidn se presenta un informe pormenorizado del cumplimiento a los
términos y condicionantes alos que quedo sujeto el presente proyecto.

~

é

Figura 1. Ubicacién del proyecto "Malecédn Cancin”.
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. CUMPLIMIENTO DE TERMINOS Y CONDICIONANTES EN MATERIA DE
IMPACTO AMBIENTAL

TERMINO TERCERO

La presente autorizacion tendrd una vigencia de 1 ano, para la
preparaciéon y construcciéon de las vialidades e introduccion de |os servicios
publicos urbanos y de 5 anos para las etapas 1 y 2 del proyecto, segun lo
establecido en el término primero.

CUMPLIMIENTO

Mediante el oficic SPED/GGN-933-2006 de fecha 6 de julio de 2006, se
solicito a esa Direccidén General, la ampliacién de los plazos establecidos
por un periodo de 12 meses adicionales, dado que el proyecto requiridé de
trdmites realizados durante el primer semestre del presente ejercicio.
(Anexo 1).

Mediante el oficio S.G.P.A./DGIRA.DEI.1479.06 de fecha 2 de agosto de
2006, esa DGIRA en su acuerdo segundo manifiesta que no tiene objecion
alguna en ampliar el plazo establecido, dicha autorizacién serd por un
periodo de seis meses a partir de la fecha de recepcion [Anexo 2}.

TERMINO CUARTO

....... La presente resolucién se refiere Unica y exclusivamente @ los
aspectos ambientales de la actividad descrita en su término PRIMERO para
el proyecto. Motivo de lo anterior, el presente oficio se emite sin perjuicio
de lo que determinen las autoridades que sea requisito para la redlizacién
de las obras y actividades para el desarrolio del proyecto, incluyendo Ia
correspondiente para el cambio de utilizacion de terrenos forestales que al
respecto emite esta Secretaria.

CUMPLIMIENTO

Respecto al cumplimiento del presente término, le informo que FONATUR
acatard lo establecido en el término primero del oficio resolutivo en
materia de impacto ambiental, asi mismo, le informo gue esta Institucidn
cuenta con los permisos, tanto urbanos como ambientales, tal es el caso
de la obtencién de la autorizacién en materia de cambio de uso de suelos
en terrenos forestales emitido por la Direccidén General de Gestidn Forestal
y de Suelos (SEMARNAT) a través del oficio No. SGPA/DGGFS/712/0196/06
de fecha 07 de febrero de 2006 {Anexo 3), copia de dicha autorizaciéon fue
enviada a esa Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental a través
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del oficio SPED/GGN/151-2006 de fecha 13 de febrero de 2006 (Anexo 4),
dandose por enterada la DGIRA a través del oficio
5.G.P.A./DGIRA.DEI.0840.046 de fecha 3 de mayo de 2006 (Anexo 5).

CONDICIONANTE 1

El promovente para evitar o reducir los efectos negativos, sobre el
ambiente , esta DGIRA establece que el promovente deberd cumplir con
todas y cada una de las medidas de compensacion y mitigaciéon que
propusc en la MIA-P, mismas que considera son viables de ser
instrumentadas, a efecto de lo anterior presentar a esta DGIRA, para su
seguimiento en un plazo de 60 dias contados a partir de la recepcion del
presente resolutivo un Programa Calendarizado para el cumplimiento de
términos y condicionantes, una vez presentado y validado dicho programa
se deberd remifir a la PROFEPA, una copia del PROGRAMA y remitir acuse
de recibo correspondiente a esta unidad administrativa.

CUMPLIMIENTO

En cumplimiento a esta condicionante se prepard el "Programa
Calendarizado para la implementacion de las medidas establecidas en la
Manifestacidn de Impacto Ambiental asi como el cumplimiento de
términos y condicionantes del resolutivo en mencidén, asi mismo fue
enviado a través del oficio SPED/GGN/1156-2005 de fecha 8 de noviembre
de 2005 {**+).

A traves del oficio $.G.P.A./DGIRA.DEI.0840.06 de fecha 3 de mayo del
2006, esa Direccién a su digno cargo, validd el Programa Calendarizado
quedando pendiente copia del acuse de recibo por parte de la PROFEPA

(#n)’

En seguimiento a esta condicionanie mediante el oficio SPED/GGN/4687-
2006 de fecha 25 de mayo de 2006, se envidé a la PROFEPA copia del
Programa Calendarizado previomente validado por esa Direccidn (*+).

Mediante el oficio SPED/GGN/691-2006 de fecha 26 de mayo de 2006,
mediante el cual se envia a la DGIRA copia del oficio SPED/GGN-687-2006
de fecha 26 de mayo de 2006, por medio del cual presenta el sello de
recibido por parte de la PROFEPA (**++).

Finalmente esa DGIRA, a través de su oficio §.G.P.A./DGIRA.DEI.1144.06 de

fecha 8 de junio de 2006 esa DGIRA concluye que dicha condicionante
ha sido cumplida en tiempo y forma, quedando FONATUR obligada a

AVENCE DEL CUMPLIMIENTO DE TERMINOS Y CONDICIONANTES 5
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continuar con la ejecuciéon de las medidas consignadas en el Programa
Calendarizado {**). ‘

Il. MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y/O COMPENSACION
PROPUESTAS EN LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

& MEDIDA

Dotar de servicios y aplicar medidas de seguridad en el frabgjo, al personal
empleado durante todas las etapas del proyecto

CUMPLIMIENTO

Cabe sefalar que las medidas de seguridad fueron transmitidas a los
trabagjadores, sin embargo, las condiciones en las que se llevan a cabo los
trabgjos como es la alta temperatura, la humedad, son factores que permite
que los trabajadores omitan la medida.

4 MEDIDA

El mantenimiento de equipo, lavado, lubricacidén y cambios de aceite,
deberd hacerse periddicamente, evitando que se contamine el suelo y el
agua superficial.

CUMPLIMIENTO

Al respecto le informo que durante las etapas de preparacion del sitio y
construccidn se vigilard que todo a aquel equipo o maquinaria que labore
dentro de la obra, cuenten con lo permisos necesarios, asi mismo y en caso
de que se requiera redlizar alguna reparacion menor dentro del sitio del
proyecto, se tomaran las precauciones necesarias.

-+ MEDIDA

Se evitard el trdnsito de personal, maquinaria y equipo asi como la
disposicién de residuos fuera de la zona del proyecto.

CUMPLIMIENTO

‘Esta medida fue transmitida con caracter obligatorio a la empresa

constructora  a través del documento “Anexo E" (Anexo 6 ), el cual
contiene las disposiciones para proteger el medio ambiente, dicho
documento es entregado a las empresa constructora a las que se le
adjudica el confrato de obra correspondiente, aunado a lo anterior y

AVENCE DEL CUMPLIMIENTO DE TERMINOS Y CONDICIONANTES 6
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previo al inicio de las actividades correspondientes a las etapas de
preparacion del sitio y construccidon se llevo a cabo el reconocimiento y
trazo del area del proyecto, con la finalidad de identificar el poligono que
involucra al proyecto

Para ello también se procedid a la colocacidén de malla ciclénica en el
acceso principal del proyecto (Figura 2).

............’..

( 2

Figura 2. Malla cicténica en el acceso principal

+ MEDIDA

En caso de derames de aceites lubricantes o combustibles, en suelos
permeables, retirar la materia contaminada y dar el manegjo segin su
naturateza.

CUMPLIMIENTO

Cabe sefialar, que hasta el momento no ha existido el derrame de algin
hidrocarburo, en caso de existir algun imprevisto, se tomardn las medidas
pertinentes.

+ MEDIDA
Excluir total y definitivamente el empleo del fuego, como alternativa para la

eliminacién o reduccidon de residuos producto del desmonte, despalme, del
cimbrado, empaques y basura en general,

AVENCE DEL CUMPLIMIENTO DE TERMINOS Y CONDICIONANTES 1
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CUMPLIMIENTO

Al respecto le informo que para los trabagjos realizados en el desmonte y
despalme que hasta el momento se ha llevado a cabo, se ha utilizado
unicamente maquinaria pesada, no obstante para el caso del troceo este
se ha redlizado con ayuda de motosierras (Figuras 3y 4).

e

Figura 3. Utilizacién de maguinaria pesada en la eliminacién de la vegetacién autorizada.

Figura 4. Utilizacién de motosiera, como ayuda en ios trabgjos de de troceo.

AVENCE DEL CUMPLIMIENTO DE TERMINCS Y CONDICIONANTES 8
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& MEDIDA

Los residuos de los camiones mezcladores de concreto “lechadas” y
sobrantes, serdn depositados dentro del predio para evitar su derrame
premeditado en sitios elegidos a ultranza por el operador, sitios elegidos por
el residente de obra, donde sus efectos no afecten el buen desarrollo del
proyecto o afecten el ambiente mas alld de lo requerido.

CUMPLIMIENTO

Derivado de las obras que actualmente se ejecutan, las cuales involucran
trabajos de terracerias, no ha sido necesaria la utilizaciéon de grandes
cantidades de concreto premezclado, sin embrago en el momento que @
slo requiera se atenderd cabalmente lo establecido en el presente
medida (Figura 5).

Figura 5. Trabajos de terracerias.
-+ MEDIDA

Mantener un estricto programa de control de plagas, mediante el empleo
de productos biodegradables y de menor permanencia

CUMPLIMIENTO

Al respecto, le informo que el cumplimiento de la presente medida tendré
mayor interés en la etapa de jardinado del proyecto, sin embargo, como

AVENCE DEL CUMPLIMIENTO DE TERMINOS ¥ CONDICIONANTES 9
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practica comun en los desarrollos a cargo de esta Institucion se utilizard
Unicamente a especies regionales para los trabajos de jardineria.

- MEDIDA
La Norma Oficial Mexicana NOM-045-ECOL/96, establece los niveles

maximos permisibles de opacidad del humo proveniente del escape de
vehiculos automotores en circulacién que usan diesel como combustible.

CUMPLIMIENTO
Cabe sefialar que tanto el equipo como la maguinaria utilizada en fos

trabajos de urbanizacién son de reciente modelo, contribuyendo de
manera directa a la presente Norma (Figura 6).

Figura 6. Se observa las buenas condiciones de la magquinaria.

- MEDIDA
La Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003. Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservaciéon, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar.

CUMPLIMIENTO

Al respecto, le informo que se atenderdn las especificaciones que aplican
para este proyecto, afectando solo el tipo de vegetacién autorizado.

AVENCE DEL CUMPLIMIENTO DE TERMINOS Y CONDICIONANTES 10
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+ MEDIDA

Las vialidades contardn con colectores y desagUes de agua pluvidl,
separados de las aguas de servicio, para permitir de los primeros su
integracién al sistema lagunar.

CUMPLIMIENTO

Al momento de la elaboracién del presente informe solo se han realizado
trabajos de terracerias, para que una vez concluidos estos se proceda a la
introduccién de los servicios tales como: drengje sanitario, drengje pluvial,
agua potable, telefonia y electrificacién (Figura 7).

+ MEDIDA

Los materiales empleados para el relleno y nivelacién, seran de naturaleza
similar a los retirados del sitio.

CUMPLIMIENTO

Esta medida se atenderd como una practica comin en todos los
desarrollos turisticos a cargo de FONATUR.

AVENCE DEL CUMPLIMIENTO DE TERMINOS Y CONDICIONANTES 1t



‘lIGD o

o ® 00 l”"

!
&% “MALECON CANCUN EN CANCON, QUINTANA ROO™ U 0 9 8 2

Cancun

< MEDIDA

Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto, la descarga de
cualquier residuo sélido dentro de la porcidn lagunar y/o en sitios que no
hayan sido especificados y autorizados.

CUMPLIMIENTO

Al respecto le informo que dada la importancia ecoidégica que representa
el Sistema Lagunar Nichupte, se pondrd mayor atencién en la recolecciéon
periddica de los residuos sdlidos generados por las actividades de la obra.

- MEDIDA

Programar el manejo de residuos de vegetacion, para que sean
depositados en una zona autorizada por la autoridad competente.

CUMPLIMIENTO
El cumplimiento de la presente medida se ha dado de la siguiente manera:

1. Durante los frabgjos de desmonte y despalme |la vegetacion removida
es depositada momentdneamente en sitios estratégicos (Figura 8).

N v oW b _{»:‘ .
Figura 8. Acumulacién de restos vegetales en sitios estratégicos.

AVENCE DEL CUMPLIMIENTO DE TERMINOS Y CONDICIONANTES 12
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2. La acumulacién de los restos vegetales son trasladados del drea del
proyecto a la actual Planta de Composta, para ser procesado y lograr la
obtencién de composta orgdnicq, la cual es utilizada en los trabajos de
jardineria del desarrollo (Figuras 9 y 10}.

R §

Figura 10. Produccién de composta.
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3. Los restos vegetales mezclados con cascajo, son llevados al Relleno
Sanitario de la Ciudad de Cancuin {Figuras 11y 12).

- v A k]

Figura 11, Mezcla de restos veget

- '*.:u.__

ales y de cascajo.

Figura 12. Traslado de la mezcla de residuos vegetales y de cascagjo | relleno sanitario de la
Ciudad de Cancun.

AVENCE DEL CUMPLIMIENTO DE TERMINOS Y CONDICIONANTES |4
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-« MEDIDA

Programa de rescate de individuos bajo algin estatus {especies de
manglar, chit, cocodrilo, rana e iguana rayada)

~ CUMPLIMIENTO

Respecto al cumplimiento de la presente medida, previo al inicio de
cualquier actividad se solicité la colaboracién de la Universidad Autonoma
de Yucatdn para llevar a cabo la ejecucién del Programa de Rescate de
Flora y Fauna, poniendo mayor énfasis en aquellas especies que se
encuentran en algin estatus dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2001, como resultado se obtuvo el rescate de individuos de
Trinax radiata y Conocarpus erectus, no obstante, en lo que respecta a la
. fauna esta al momento de la ejecucién de dicho programa no se
encontrd ningun individuo de fauna silvestre que pudiera rescatarse, esto
ultimo se sustenta en el hecho de que el proyecto por estar inmerso en os
limites de la zona urbana, la fauna que pudiera encontrase en el sitio se
desplazard a sitios de menor contacto con el hombre, lo anterior fue
enviado a esa Direccidon General a su digno cargo a través del oficio
SPED/GGN-586-2006 de fecha 11 de mayo de 2006 (***).

— -

Cabe sefnalar, que en caso de que durante los trabajos de preparacién del
sitio y construccion se llegardn a encontrar ejemplares de fauna silvestre en
el drea del proyecto, se tomardn las medidas pertinentes, asi como se
notificard de tal hecho a la Delegacién de la PROFEPA en ese Estado.

—_— o~

+ MEDIDA

Restringir las actividades estricta y exclusivamente al drea prevista en el
proyecto.

CUMPLIMIENTO
Cabe sefalar que previo al inicio de cualquier actividad se colocd malla
ciclénica en el drea del acceso principal del proyecto, asi mismo dentro
del drea del proyecto se colocaron estacas de madera con la finalidad de
identificar el poligono del proyecto.

- MEDIDA
Se deberd condicionar lo venta de cada lote al mismo comprador, hasta

que obtenga los permisos que permitan su aprovechamiento.

AVENCE DEL CUMPLIMIENTO DE TERMINOS Y CONDICIONANTES . 15
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CUMPLIMIENTO

Al respecto, le informo que tal y como se sefald tanto en la MIA-P como en
la autorizacidon, la 3 etapa del proyecto, estard condicionada, hasta
obtencién de los permisos ambientales vigentes.

& MEDIDA

Se prohibe capturar, molestar, cazar animales presentes en toda el drea de
proyecto.

CUMPLIMIENTO

Cabe senalar, que se cuenta con un supervisor en materia ambiental quien
se encarga de supervisar constantemente las acciones que se ejecutan en
el drea del proyecto; asi mismo esta medida fue transmitida con caracter
obligatorio a la empresa constructora mediante el documento Anexo E, el
cual contiene las disposiciones para proteger el medio ambiente, por lo
que la empresa constructora es la responsable directa de las acciones que
realicen sus trabajadores (Anexo 4).

& MEDIDA

Crear las dreas verdes dentro del poligono, con especies vegetales de la
zond.

CUMPLIMIENTO

Esta medida se atenderd cabalmente, como practica comin en los
desarrollos turisticos a cargo de FONATUR.

& MEDIDA

Las &reas del desarrollo en que no se habilite infraestructura mantendran el
suelo y vegetacion natural.

CUMPLIMIENTO
Previo al inicio de las obras de desmonte se identificaran las dreas verdes

gue se integraran al proyecto, mismas que mantendrdn tanto el suelo
como las especies vegetales en condiciones naturales.

AVENCE DEL CUMPLIMIENTO DE TERMINOS Y CONDICIONANTES 16
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- MEDIDA
No introducir especies exdticas.
CUMPLIMIENTO
Este senalamiento se ie transmitird a los futuros adqguirientes de los lotes,
esto con la finalidad de mantener el germoplasma de la regién, asi como
de evitar la competencia con especies de la regidn.

& MEDIDA

Restringir las operaciones a horarios diurnos.

- CUMPLIMIENTO

Las actividades se realizan en horario de 8:00 a.m. a 6:00 p.m.
- MEDIDA

Limitar dentro de las instalaciones el uso de bocinas y sirenas gque
provoguen niveles sonoros altos.

CUMPLIMIENTO
Cabe senalar que no se tiene contemplado el uso de bocinas y sirenas.
- MEDIDA

Las unidades de transporte utilizardn tolvas o lonas para cubrir lo materiales
y moderar la velocidad de circulacién.

CUMPLIMIENTO

Los camiones que participan en la obra, utilizan lona en el transporte de
materiales {Figura 13).

" AVENCE DEL CUMPLIMIENTO DE TERMINOS Y CONDICIONANTES 17
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Figura 13. Utiizacion de lonas

& MEDIDA

Se deberd mantener los caminos de acceso hUmedos para evitar o
dispersidon de particulas suspendidas.

CUMPLIMIENTO

. » . .
Esta medida se cumple cabalmente, toda vez que se redlizan riegos
periddicos en el drea de labores (Figura 14).

Figura 14. Riego periddicos en las terracerias.
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< MEDIDA

Durante la etapa de preparacién del sitio se deberdn colocar tambos para
la disposiciéon de residuos sélidos organicos e inorgdanicos.

CUMPLIMIENTO
Se han colocado en lugares de mayor influencia de los trabajadores,

contenedores con la leyenda “Basura”, los cuales son ufilizados para el
depdsito de los residuos sdlidos (Figura 15).

Figura 15. Contenedores con la leyenda "Basura”,

+ MEDIDA

Se deben instalar sanitarios portatiles para uso del personal laboral, en
proporcidn de una letrina por cada 20 trabajadores o fraccién.

* CUMPLIMIENTO

Se han colocado sanitarios portatiles en funcidbn del nimero de
trabajadores que laboran en la obra (Figura 16).

AVENCE DEL CUMPLIMIENTO DE TERMINOS Y CONDICIONANTES 19



...‘.......;......

S .

anitarios portatiles.

adied.

Figura 16. S

-+ MEDIDA

La maquinaria deberd estar en éptimas condiciones de uso para lo cual se
le dardn todos los servicios de mantenimiento necesarios.

CUMPLIMIENTO

Respecto a la presente medida se brindard el mantenimiento de acuerdo
a las especificaciones de cada equipo y/o vehiculo.

- MEDIDA
La mano de obra no calificada, deberd ser contratada en la regién.
CUMPLIMIENTO
Cabe senalar que uno de los objetivos en los desarrollos turisticos a cargo
de FONATUR, es el de crear fuentes de empleo en las regiones donde se
construyen |os desarrollos.

<+« MEDIDA
Deberd evitarse acumular residuos de cualquier tipo cerca de la laguna,

en caso de ocurrr esto, se deberd limpiar a la brevedad posible para
reestablecer el flujo de agua.

AVENCE DEL CUMPLIMIENTO DE TERMINOS Y CONDICIONANTES 20
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CUMPLIMIENTO

Al respecto le informo que en caso de que llegara a ocurrir, se tomaran las
medidas pertinentes para limpiar la zona afectada.

- MEDIDA

Dar manejo y disposicién adecuados a los residuos sélidos domésticos que
se generen, para evitar la proliferacion de fauna nociva.

CUMPLIMIENTO

Al respecto, le informo que los residuos sdlidos generados por |os
trabajadores son retirados del drea del proyecto, con una periodicidad de
una vez por semanda.

- MEDIDA

Previo a la actividad de maquinaria pesada e incluso durante su ejecucién
se redlizardn revisiones en el drea a afectar para ahuyentar a la fauna
susceptible de afectacion.

CUMPLIMIENTO
Cabe sendlar que previo a las actividades diarias se ejecuta el programa
de ahuyentamiento de fauna, el cual consiste en el calentamiento del

equipo 0 maquinaria en el drea de maniobras.

+ MEDIDA

Las &reas verdes publicas y jardines serdn objeto de mantenimiento
periddico que asegure su permanencia en el proyecto.

CUMPLIMIENTO

Respecto a esta medida, le informo que en los desarrollos turisticos a cargo
de FONATUR, el mantenimiento de las dreas verdes es primordial, por lo
que esta medida serd atendida cabalmente.
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CONDICIONANTE 2

“...El promovente con la finalidad de dar cumplimiento con lo establecido
en el criterio ecoldgico DS del Acuerdo de Coordinacién para el
Ordenamiento Ecolégico del Sistema Lagunar Nichupté, llevard a cabo la
elaboracién y puesta en prdctica de un Progroma de Rescate de
Vegetaciéon y Traslado de Faunaq, estG DGIRA determina que para evaluar
y dictaminar lo conducente a dicho programa, el promovente habrd de
ingresarlo y presentarlo a esta unidad administrativa, en un plazo de tres
meses posteriores a la obtencidn del resolutivo”.

CUMPLIMIENTO

Bl cumplimiento a estd condicionante se atendid con oficio No.
SPED/GGN/1156-2005 de fecha 8 de noviembre del mismo ano,
adjuntando “Propuesta de Programa de Rescate de Vegetacion y
Reubicacién de Fauna en el predio para el Proyecto Malecén Cancin en
Cancun Quintana Roo", el cual se ha previsto realizar con el apoyo de
Técnicos de la Universidad de Yucatan {*++).

Mediante el oficio SPED/GGN/586-2006 de fecha 11 de mayo del mismo
ano, se envié el informe técnico final del Programa de Rescate de Flora y
Fauna del Proyecto Malecdn Cancun, en Cancuin, Quintana Roo (**+).

Esa Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental a través de su oficio
S.G.P.A./DGIRA.DEL0840.06 de fecha 3 de mayo de 20064, informa que se

deberd complementar a la informacion de la propuesta del programa y

solicita copia del depésito realizado ante el Fondo Forestal Mexicano (*++).

En respuesta, mediante el oficio SPED/GGN/640-2006 de fecha 18 de mayo
de 2006, se envié cumpliendo los solicitado, el Programa de Rescate de
Vegetaciéon y Reubicacién de Fauna para el Predio para el proyecto
Malecén Cancuin, complementando las observaciones realizadas. Por otra
parte se envié copia del recibo de la Comisidn Nacional Forestal {***).

A través del oficio $.G.P.A./DIRA.DEI.1144.06 de fecha 8 de junio de 2006,
esa Direccion General de Impacto y riesgo Ambiental, manifiesta en su
acuerdo Segundo que la informacién presentada por FONATUR, cumple
con lo requisitado en ta condicionante 2 (**+).

AVENCE DEL CUMPLIMIENTO DE TERMINQS Y CONDICIONANTES 22
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CONDICIONANTE 3

........ “Notificar el abandono del sitio a esta DGIRA, tres meses antes de que
ocurra o, cuando se prevea que las instalaciones hayan rebasado su vida
ofil, ingresar a esa DGIRA para su aprobacidn un Programa de
Restauracién Ecolégica”.

CUMPLIMIENTO

Al respecto, le comento que por las caracteristicas del proyecto, por el
momento no se prevé el abandono o la terminacion de la vida util del
mismo ya que formard parte de la zona urbana de la Ciudad de Cancuin,

TERMINO NOVENO

El promoverte deberd presentar informes de cumplimiento de términos vy
condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que propuso en la
MIA-P. El informe citado deberd ser presentado a esta DGIRA con una
periodicidad anual, salvo que en ofros apartados de este resolutivo
explicite lo contrario. Una copia de este informe deberd ser presentado a
la Delegacién de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo. El primer
informe serd presentado seis meses después de recibido el presente
resolutivo.

CUMPLIMIENTO

En cumplimiento a este término a los seis meses después de recibido el
resolutivo, se envid a esa Direccidn a su digno cargo el primer informe de
cumplimiento de términos y condicionantes, lo anterior a través del oficio
SPED/GGN/102-2006 de fecha 02 de febrero de 2006 {*++).

Asi mismo a través del oficio SPED/GGN/103-2006 de fecha 02 de febrero
de 2004, le fue enviado a la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente Delegacién Quintana Roo, copia del primer informe semestral de
cumplimiento de términos y condicionantes (**+},

*Cabe sefialar que los coficios identificados ot final del pdrrafo con {***). fueron enviados a esa
Direccidén General de impacto y Riesgo Ambiental en el Primer informe Semestral de Cumplimiento
de Términos y Condicionantes a través del oficio SPED/GGN/103-2004 de fecha 2 de febrero de
2006. por lo gue Unicamente en el presente informe, solo se integran los oficios generados de la
fecha sefalada a la actual.

AVENCE DEL CUMPLIMIENTO DE TERMINOS Y CONDICIONANTES 23




'i‘ O

&%, “MALECON CANCUN EN CANCUN, QUINTANA ROO"
Cancun

IV. AVANCE ACTUAL DEL PROYECTO

Al momento de la elaboracion del presente informe el avance
correspondiente a los trabqgjos de terracerias es de aproximadamente el
90%. dicho porcentaje concierne a la primera etapa del proyecto, la cual
involucra el drea de la rambla, el drea del malecdn y una pequena parte
de la Avenida Nichupté. En la rambla se ha concluido la colocacidn de
terracerias y estd por comenzar la introducciéon de servicios, mientras que
en el drea del malecdn todavia se continda con las terracerias.
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V. RELACION DE ANEXOS

ANEXO || OFICIO
" 1 [SPED/GGN-933-2006
2 . 5.G.P.A./DGIRA.DEL.1479.06

[SGPA/DGGFS/712/0196/06

l%"m
ﬁ!ﬁ

3
4 SPED/GGN/151-2006
5 S.G.P.A./DGIRA.DEI.0840.06

CARTA PROTESTA

PODER LEGAL
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En cumplimiento al Término Tercero de la autorizacién en materia de impacio
ambiental con nimero de oficio S.G.P.A/DGIRA.DE).1855.05 de fecha 28 de julio
de 2005, recibida el dia 8 de agosto del mismo afoc, emitida para el
“Anteproyecto Malecén Cancun en Cancun, Quintana Roo”, solicito a usted
atentamente. la ampliacidn del plazo a la vigencia por un periodo de 12 meses,
dado que el conjunto de autorizaciones locales requiridé de tramites realizados
durante el primer semestre del presente ejercicio fiscal.

® Subdireccion de Proyectos
y Estrategia de Desarrollo
o
° SPED/GGN/933-2006
. Y2008, Afo del Bicentenario del Nutalicio
. ’ del Bentemérito de fas Américas,
r———qDon.Bm.bmre‘. Guareia”
® México, D. F., a 8 de julio de 2008. ERTETR
I S
. Bidl. 'Ita—k-'u L."
PY Ricardo Juarez Palacios H T LIS e
Director General de Impacto y Riesgo Ambiental }
P ® SEMARNAT GERENTIA D *C3vECT03
Py Presente .‘DE FARAESTRLCTURA |
®
o
®

Para el efecto y de acuerdo con lo estipulado en ese mismo término, adjunto, el

® documento Seguimiento al cumplimiento de términos y condicionantes en materia
PY de impacto ambiental establecidas en el resolutivo S.G.P.A/DGIRA.DEI.1855.05
de fecha 28 de julio de 2005, emitido para este proyecto.
Sin otro particular, aprovecho el presente para enyiarle up cordial saludo. ' -.
o9 E R A
Atentamente ' ST e i ~ "
® . El Subdirector e ,jl NN
T Ye ek Lt o T
@ - g :'C:.'..'-‘-.).'.;'EE.'.'..‘.‘ SRR ==
/
Py W l ULy 342 T
Arg. GLillermo Guzman Nafiez ERPEPR NS =
‘ C.C P-. Irq, Robera Calvet Marninez.- Director Adjun:o de Desarollo. @ '
Arq. Ricardo Alvarado Guerero.- Direc:or,cfe Desarrolle Cancin. J O h A1 U R
Arq. Alejandro Po:n Lamadsid - Gerente de Estrateqia de Desarrollo. >3
o
Ing Juan Anlen.o Romero Maza.- Gerenie do Proyecios ¢ Infraestruciura.
Geodg. Marse Antonic Garcia Espajel.- Subgerenta ce Medio Ambiente. ﬂ
() €. Documems and Serngs pralo mares:Mis documeosi PPT PROYVECTOS CANCUN MALECONCANCUN OGN gl 8+ JUY 103 l
PY o -
“ERENCIA DE ESTR#YECT

T e megy
b "I

() FONDO NACIONAL DE FOWENTD AL TURISV G
TTECTIT L TOBERND FITERA, P SADITNALT NANCEIY, 5 T
o iacry oiF e No 1T Zet Aerida Yawcn DFE 3L
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SUBSECRETARIA DE GESTION PARA

o - LA PROTECCION AMBIENTAL
"oiieRe 0E 0 AMSENTEDIRECCION GENERAL DE IMPACTO Y
RIESGO AMBIENTAL

i( lr‘""h flLfLﬂ\ff\\f
\I‘L_‘ 14 AGO 2006 J\ S.G.P.A./DGIRA.DEI.1479.06

Ul. m7, RIvI LR

.27 | México D. F. a 2 de agosto de 2006
DIRECCIG S &3 CERESALGI IMFE
“2008, Afio del Blcentenafie isd d36D(chS 41 Benembrito de las Américas, Don Benito Julrez Garcla”

Por un use responsable del papel, las copias de
conocimiento de este asunte son remitidas via
wectronkca.

SECRETANLA U5 %1 DD AVEIEYTE
YRETJFEDA MATLRAI P

.

+

ARQ, GUILLERMO GUZMAN NUNEZ

SUBDIRECTOR DE PROYECTOS Y ESTRATEGIA

DE DESARROLLO Y APODERADO DEL FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO
TECOYOTITLA NUMERO 100, COLONIA FLORIDA

DELEGACION ALVARO OBREGON

MEXICO, DISTRITO FEDERAL

TEL: 50804200, EXT. 4627

CORREQ-E: 6GUBMAN(@FONATUR.GOB.MX

SE EMITE EL. PRESENTE EN RESPUESTA AL COMUNICAZO SPED/GGN/933-2006 DEL 6 OF JULI0 DEL 2006,

RECIBIDO EN ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA £L 7 DEL MISMO MES Y ARO A TRAVES DEL CUAL EL FONDO NACIONAL
DE FOMENTO AL TURiSMO FONATUR (PROMOVENTE), PRESENTO SOLICITUD DE AMPLIACION DEL PLAZO PARA LA
VIGENCIA DE LA ETAPA DE PREPARACION Y CONSTRUCCION DEL PROYECTO “ANTEPROYECTO MALECON CaNCUN"
(PROYECTQ), AUTORZADO EN  MATERA DE IMPACTO  AMBIENTAL CON  OFICIO  RESOLUTIVO
S.6.P.A./DGIRA.DEI.1855.06 DEL 28 DE JULIO DE 2006 Y UBICADD EN LA TRANSICION ENTRE LAS ZONAS
TURISTICAS Y URBANAS DE LA (1LDAD DE CANCON FRENTE A LA LAGUNA DE NICHUPTE, EN EL MUNICIPIQ DE BENITO
|uAREZ EN EL ESTADO DE QUINTANA RCO.

‘...

SOBRE EL PARTICULAR, ESTA DGIRA PROCEDIO A REVISAR TANTO EL EXPEDIENTE TECNICO-ADMINISTRATIVO
INSTAURADO P4RA EL PROYECTO, ASI COMO LA INFORMACION PROPORCIONADA POR LA PROMOVENTE EM LA GUE
ADIUNTO DOCUMENTACION DEL CUMPLIMIENTO QUE SE LE HA DADO A LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES EN
MATERIA DE IMPACTO AMB/ENTAL ESTABLECIDAS EN £L RESOLUTIVO EN COMENTO. DERIVADO DE LO ANTERIOR ESTA
UNIDAD ADMINISTRATIVA DETERMINA QUE NO T:ENE INCONVENIENTE EN EMITIR UNA AMPLIACION DEL FLAZO A LA
VIGENCIA DE LA ETAPA DE PREPARACION Y CONSTRUCCION DEL PROYECTO.

POR LO ANTES EXPUESTO, Y COMO RESULTADO DE LA YALORACION REALIZADA AL PUNTO PETITORIO EN COMENTO, Y
CON FUNDAMENTO EN £L ARTICULO 8, PARRAFQ SEGUNDO DE LA CONSTITUCION PoLiTica 0t Los EsTADOS UNiDoS
MEXICANOS, EN RELACION A GLE A TODA PETICION DEBERA RECAER UN ACUERDO ESCRITO DE LA AUTCRIDAD A QUIEN
St HAYA DIRIGIDG, LA CUAL TIENE OBLIGACION DOF HACERLO CONOCER FN SREVE TERMING AL PETICICNARIO; DE LA LEY
FEDERAL DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO £N SU FRACOIGN X DEL ARTICULO 16 QUE DISPONE QUE LA
ADMINISTRACION PUBLICA FECERAL N SUS RELACIGNES CON LOS PARTICULARES, TEMDRA LA OBLIGACION DE. ..
DICTAR RESOLUCION E¥SRESA SOBRE LA PETICION QUE LE FORMULEN ¥ GUE EN ESTE CASO TAL PETICION SE

P, .. ay

AU o DD PRS0 (FONATERY
TEoa o,

®
=



'SUBSECRETARIA DE GESTION PARA00964
LA PROTECCION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE IMPACTO Y

’ RIESGO AMBIENTAL
SECRETAR'A DE 1EDIO AMBIE ¥ TE S.G.P.A./DGIRA.DEIL.1479.06

¥ RECURSDS YALURALES

REFIERE A LA REVALIDACION DEL PLAZO PARA LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO, ASi COMO EN EL ARTICULO 31 DE
LA CITADA LEY, EN LA CUAL SE ESTABLECE QUE A PETICION DE LA PARTE INTERESADA SE PODRAN AMPLIAR LOS
TERMINOS ¥ PLAZOS, SIN QUE DICHA AMPLIACION EXCEDA EN MINGUN CASO DE LA MITAD DEL PLAZO PREVISTO
ORIGINALMENTE EN EL OFICI0 RESOLUTIVO S.G.P.A./OGIRA. DEL.1855.06 DEL 28 DF 10 OF 2006. ESTA
DGIRA

ACUERDA:
PRIMERO.- TENER POR ATENDIDO EL COMUNICADO SPED/GGN/933-2006 DEL 6 DE utio DEL 2006.

SEGUNDQ.- ESTA DGIRA NO TIENE OBIECION ALGUNA EN AMPLIAR EL PLAZO ESTABLECIDD PARA LA ETAPA DE
PREPARACION Y CONSTRUCCION SOLICGTADA DE ACUERDO CON IO ESTABLECIDO EN LA AUTORIZACION
5.G.P.A./DGIRA.DEI. 1855.06 DEL 28 DE 1ULi0 DE 2006, HiCHA AMPLIACION SERA PUR UN PLAZO DE SEIS
MESES, MISMO QUE CONTARAN A PARTIR DE LA FECHA DE RECEPCION DEL PRESENTE OFICIO.

TERCERQ.- RATIFICAR EL RESTO DE LOS TERMINGS Y CONDICONANTES A LOS CUMES QUEDD SUIETO EL
PROYECTO, A TRAVES CEL OFIC'C S.6.P.A./DGIRA.DES. 1855.0% DEL 28 DE 1L D 2006, A FIN DE QUE
ESTOS SIGAN CUMPLIENDOSE CABALMENTE POR LA PROMOVENTE ANTE ESTA DGIRA.

CUARTO.- INFORMAR A L& PROFEPA DEL ALCANCE DE LA PRESENTE RESOLUCION PARA LOS EFECTOS LEGALES A
QUE HAYA LUGAR Y, A FRN DE QUE SEA INTEGRADO AL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO CORRESPONDIENTE DEL
PROYECTO,

QUINTO.- NOTIFICAR DEL PRESENTE ACUERDO AL ARQ. GUILLERMO GUZMAN NONEZ EN SU CARACTER BE
PRESIDENTE DE LA PROMOVENTE, POR ALGUNO DE LOS MEDIQS PREVISTOS EN LOS ARTICULOS 35 ¥ DEMAS
RELATIVOS DE LA LEY FEDERAL DF PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO.

ATENTAMENTE

“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION.”

POR AUSENCIA DEL TITULAR, CON FUNDAMENTO EN EL OFICIO
DE DESIGNACION NUMERO S.6.P.A./OGIRA.DG.00967.06

DK JULIO DE 2006, Y EL ARTICULO 154, DEL

BIOL. O POUMIAN (585 2l BEVERSG..
T L7V T
BRSO RR VL Do A0V L S FONATIR
foon el

-
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Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental

$°°
i
/

® Direccién General de Gestién Forestal y de Suelos
@
Py R CLa0s AT g T Oficio N° SGPA/DGGFS/712/ {1135 /06
@
PY México, D.F., a 07 de febrero de 2006
2006, Aho del Bicentenaric de! nataliclo del Benemérito de las Amiéricas, Don Benito Judrez Garcia®
. .
ARQ. GUILLERM® GUZMAN NURNEZ ¢ te Yo ¥
- AYq W R S A C‘r(,;
® SUBDIRECTGR DE PROYECT®S S} 57 defebien .
@ Y ESTRATEGIA BE DESARROLL® - FONATUR
. TEC@YITLA N° 100, COL. FLGRIDA
® MEXICO, D.F.
PS C.P. 01030 ASUNTO: Resolucion de  solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en
o terrenos  forestales para el proyecto
denominado Malecon Canctin, Quintana Roo.
o
~ A consecuencia de integrar, analizar y evaluar el expediente de |a solicitud de cambio de uso de

f' j
M

suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado Mafecén Cancin, en

® una superficie de 58.760702 hectdreas, ubicado en Cancin, municipio de Benito Juirez,
Quintana Roo, promovido por la Subdireccién de Proyectos y Estrategias de Desarrollo-
® FONATUR, y
. prraas plad bed mmwmmmmwmrmmwmwmmw:mm
@ CONSIDERANDO
o . 1. Que mediante oficio N° SPED/GGN/888-2005 de fecha 13 de septiembre de 2005, la
® Subdireccién de Proyectos y Estrategia de Desarrollo de FONATUR, solicité la autorizacién de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el proyecto denominado Malecan
¢ Cancin, anexando la documentacin correspondiente a
. »  Estudio técnico fustificativo para el cambio de uso de suelo forestal del proyecto Malecon Canciin, Q. Roo.
»  Copia de los siguientes documentos.
. » CD de fa manifestacién de Impacto ambiental modalidad particular del proyecto Malecén Canciin, en
. Cancdn Quintana Roo.
> Autorizacldn  en  materla de Impacto ambiental del proyecto dada mediante oficio
(] N®S5.C.P.A./DGIRA.DEL 1 855.05 del 28 de julio de 2005,
. » Escritura a través del cual se comprueba la propiedad def predio.
» Pader notarial del representante legal.

Pago de derechos por ef cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

g

X

Progreso N*. 5. Col. del Carmen Coyoacin www.semarpat.gob.mx ]
Tels: 54 84 3567 5484 3568 Fax: 54 84 3569 daforestal@semarnat.gob, mx
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Subsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental

Direccién General de Gestién Forestal y de Suelos

SECRETARJA DE MEDIO AMBIENTE

TARLA DEMEDIO ADIE Oficio N° SGPA/DGGFS/712/ (195 /06

. Que mediante oficio N° SGPA/DGGFS/712/2203/0S de fecha 12 de octubre de 2005,
esta Direccién General de Gestion Forestal y de Suelos, con fundamento en los articulos 117
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y.- 122 fracciones Il y IV de su
Reglamento, solicitd a ia Delegacion Federal de la SEMARNAT en %l estado de .Quintana Roo,
solicitar opinién del proyecto Malecén Canciin al Consejo Estatal Forestal y llevar a cabo la
visita de verificacion al predio forestal objeto de la solicitud.

I, Que con fecha 13 de diciembre de 2005, se recibié por parte de la Delegacion Federal de
la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, copia del acta de la décima reunidén de la
Comisidn Técnica de Manejo Forestal CTMF/X/2005 del Consejo Estatal Forestal de fecha 6

de diciembre de 2005 y el informe de la vista de campo de fecha-8 de diciembre de 2005, de
donde se desprende los siguiente: ‘

= Deacta de la Comisidn Técnica de Manefo Forestal:

> E predio Malecdn Cancdn se localiza en el munidpio de Benito Judrez, estado de Quintana Roo, en I3
transicion entre fas zonas turisticas y urbanas de la ciudad de Canciin, con acceso directo desde la
Av. Bonampak y frente a la Laguna Nichupté. La superficie aprovechable es de 58.76 hectdreas, que
no incluyen el drea inundada def predio, misma que se origind por excavaclones realizadas por los
anteriores propietarios y que permanecerd en las mismas condiclones en ef proyecto.

> Que el proyecto Malecon Cancin se desarrollard en una superficle de 58.76 hectdreas que se
fotlficard. £l proceso de desarrollo se Nlevard cabo en 3 etapas que son: Urbanizadidn (vialidades y
servidos), lotificacion y construccidn, para o cual se cuenta para las dos primeras etapas con I3
autorizacion de I3 Direccdldn General de Impacto y Riesgo Amblental de [z SEMARNAT, emitida
mediante oficio N° 5.G.P.A./DGIRA.DEl 1855.05 de fecha 28 de Juiio de 2005.

> E predio se ublcz dentro de la Unidad Territorial de Gestidn Ambiental T20 de acuerdo con ef
Ordenamiento Ecoldgico de la regién denominada Sistema Lagunar Nichupté, Quintana Roo,
publicado en el Perlddico Oficial del Gobierno del Estade de Quintana Roo el 30 de noviembre de
1994, corresponde a esta unidad una politica ecoldgica de conservacidn con una vocacidn de uso del
suvelo apta para desarroflo urbano Y turistico de densidad baja.

> Que se tomd el acuerdo CTMF/X/21/2005.- Con el andlisis de Iz informacidn del proyecto
denominade Malecdn Cancin, promovido por FONATUR, la Comision de Manejo Forestal emitid Iz
opinidn positiva para que se realice el cambio de uso de svelo en los terrenos forestales.

De la visita de verificacién:

» e realizd Ia revision de tres sitios de muestreo con la finalidad de cotejar 13 Informacion tomada en
las fichas de campo misma que se encuentra vertida en e estudio técnico justificativo, lo cual se pudo
observar que si coincide y se puade decir que si es confiabie lo que se indica en dicho documento.
h Y
>

La vegetacidn que se describe como selva baja caducifolia, misma que se ubica en la porcién
occidental del predio, se puede determinar que corresponde a un remanente de este tipo de

Progreso N°. 5. Col. del Carmen Coyoacan www,semarnat, gob.mx 2
Tels: 54 84 3567 5484 3568 Fax: 54 84 35 69 daforestal@semarpat.gob.mx
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Subsecretaria de Gestion para la Proteccién Ambiental

Direccidn General de Gestién Forestal y de Suelos

SECRETARIA DE MEDIO AVBIENTE

V.

ETARIA DE MEDIO AMBL Oficio N° SGPA/DGGFS/712/ @195 /06

vegetacion con fuerte desarrolio secundario, an I3 que se dasarroflan especies de Tzalam (lysiloma
bahamensis), chechen (Metopium brownel), jabdn (Piscidia piscipuia), chit (Trinax radiata), entre ias
mds sobresallentes. '

¥ En el predio se observa que existe un mosaico complefo de condiciones ambientqlesf que han sido
resultado de afectaciones y modificaciones en el sitio desde 1974, lo que se suma a las afectaciones
dacontecidas con el reclente paso del huracdn Wilma.

»  Se pudo cbservar |2 presencia de efemplares de Casuarina equisetifolia.

»  No se logrd visualizar ninguna especie de fauna siivestre en el predio, lo se debe al reciente paso del
huracdn Wilma, que afectd en gran medida la vegetacicn adn existente del predio.

>  Serealizé ef recorrido por los transectos establecidos para los levantamientos de datos, tal y como se
especifica en el estudio técnico, se pudo observar a lo largo de dicha actividad que de manera clara af
tipo de vegetacidn que se reporta, corresponde a la reportada en dicho estudio.

> Con base 3 la evaluacidn del documento técnico y fa supervision de campo, se concluye gque
corresponde a los terrenos forestales la informacién de la descripcidn de la vegetacidn y que ia
estadistica sobre las existencias estimadas para las diferentes especies registradas es confiabie y
puede considerarse como referencia para ia estimacion de voiimenes que serdn removidos durante ef

camblo” del uso de suelo, mismos gque no tienen Importancia econdmica en el aspecto de
comercializacion.

Que mediante oficio N° SGPA/DGGFS/71 2/26719/05 de fecha 15 de diciembre de 2005,
la Direccién General de Gestién Foresta) y de Suelos, con fundamento en el articulo 118 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable Yy 124 de su Reglamento, notificd a la
Subdireccion de Proyectos vy Estrategia de Desarrollo de FONATUR, que a efecto continuar
con e| tramite de la solicitud de autorizacién correspondiente al cambio de uso de suelo en
terrenos forestales del proyecto Malecén Canciin, deberia realizar un depdsito ante el Fondo
Forestal Mexicano por la cantidad de $2,233,133.00 (Dos millones doscientos treinta y tres
mil ciento trece pesos 007100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para realizar

las actividades de reforestacién y su mantenimiento en una superficie aproximada de 205
hectareas. :

Que mediante oficio N° SPED/GGN/044-2006 de fecha 17 de enero de 2006, la
Subdireccién de Proyectos y Estrategias de Desarrollo de FONATUR, remite a esta Direccién
General de Gestién Forestal y de Suelos, copia de la ficha de depésito al Fondo Forestal

Mexicano por la cantidad sefialada, con la finalidad de que se continle con el tramite de la
autorizacién correspondijente.

Progresa N, 5, Col, del Carmen Coyoacin www.semarnat.gob.mx 3
Tels: 54 B4 3567 54843568 Fax: 54 84 3569 daforestal@semarnat.qob.mx
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Direccién General de Gestion Forestal y de Suelos

SECRETARIA DE MEDIO AVBIZNTE Oficio N° SGPA/DGGFS/712/ {1 98§ /06

Al respecto y con fundamento en lo establecido en los articulos 8° de la Constituc_ién_PoIitica de
los Estados Unidos Mexicanos; 7 fraccion V, 16 fracciones XX y XXVIII, 33 fracciones V, VI y XI,
51 fraccién I, 117, 118, 163 fracciones Vil y XXV, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170 y 171 de
la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable y 1, 2, 120, 121, 122, 123, 124 v 126 de su
Reglamento; a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar; 32 fraccién X1 del Reglamento
Interior de esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, esta Direccién General de
Gestién Forestal y de Suelos, resuelve autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales

para el desarrollo del proyecto Malecdn Cancdn, municipio de Benito Juirez, Quintana Roo, bajo
los siguientes:

® 00
3
)

TERMINOS

I Se autoriza a la Subdireccién de Proyectos y Estrategias de Desarrollo de FONATUR, el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de 58.760702

hectdreas, para el desarrollo del proyecto Malecén Cancun, municipio de Benito Juirez,
Quintana Roo.

La ubicacién del predio se encuentra entre las coordenadas extremas siguientes:
21°08'10" y 21°09'10" latitud norte y 86°48°40"" y 86°49'24" longitud oeste, entre las
zonas turisticas y urbana de la ciudad de Cancun, con acceso directo desde la Av.
Bonampak y con frente a la laguna Nichupté, sus colindancias son:

Norte: con la Supermanzana IV-A y V-B.
Sur: con la Supermanzana VIlI-A.
Este:  con la Laguna de Nichupté.
Oeste: con la Av. Bonampak.

1. El proyecto se desarrollari en tres etapa descritas a continuacion:

> 1" Etapa Urbanizacién: Se llevard a cabo la construccion de vialidades y la
introduccién de servicios para la comercializacion de los lotes.

¢

> 27 Etapa Notificacion: Se comercializaran los lotes de acuerdo a los usos autorizados.

> 3% Etapa Construccidn: Se flevard a cabo la construccién de acuerdo a las densidades
autorizadas.

,
Fe

®
<
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Subsecretaria de Gestion para la Proteccién Ambiental

Direccién General de Gestidn Forestal y de Suelos
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE T i 9¢
ETARIA DE MEDIO AVBI Oficio N° SGPA/DGGFS/712/ 0105 /06
IV. De acuerdo a la declaratoria de usos del suelo de la ciudad de Cancin, Quintana Roo, las
densidades potenciales de poblacién que se tendrd en la superf”c:e de 58. 760702
hectareas es de 3,100 unidades. ,
V. Los usos de suelos del proyecto Malecon Cancin seran:
POLIGONO SUPERFICIE usas
| 587,607.02 m* Uso actual Reserva Urbana (RU)
Divldido en las slgulentes clases:
Uso Comerclal de Centro Urbano (C2A-2)
Uso Comercial de Centro Urbane (C2A-3)
Uso Comercial de Centro Urbano (C2A-4)
Uso Comercial de Centro Urbano {C2A-5)
Uso Habitacional Unifamiltar {H1U2)
Uso Habltaclonal Multifamliliar (H3M)
Capacldad: 5,000 cuartos
VL. Las densidades de ocupacién de acuerdo a los usos del proyecto Malecén Cancin serdn:
POLIGONO | CLAVE uso DENSIDAD Cos | cus ALTURA
C2A-2 | Comerclal de centro urbano 100 ctos./ha { 50% 1.5 20 niveles
C2A-3 | Comercial de centro urbano 75 ctos./ha 50% 1.5 14 niveles
C2A-4 | Comerclal de centro urbano 60 ctos./ha 50% 1.5 8 niveles
I C2A-5 | Comerclal de centro urbano 50 ctos./ha 50% 1.5 3 niveles
H1UY2 Habltaclonal de densidad baja 40 ctos./ha S0% Q0.5 2 niveles
H3M Multifamlllar de densldad alta 75 ctos./ha 40% 1.5 6 niveles

VIL.

COS. Coefclente de ocupackn del suela,
CUS. Caeficlente de uso del syelo.

La superficie arbolada, nimero de drboles y sus volimenes estimados en la zona de
cambio de uso de suelos serdn:

RODAL SUPERFICIE TOTALES DEL PREDIO CcODIGO DE
(HA) IDENTIFICDACION
ARBOLES VOLUMEN (M%) C-23-005-MAL-001
Selva Baja Caducifolia 4.21 2,077 29.086
Manglar mixto Inducido 17.63 15,985 178,330
Manglar de Conocarpus - 3.47 2.845 22,179
Rhizophora perturbado
Manglar primarlo perturbado 4 1,739 83.550 v
TOTALES 28.72 22,646 313.145 ¢

Progreso N°. 5. Coi. del Carmen Coyoacin www.semarnat.gob.mx
5484 3568 Fax: 54 84 3569

Tels: 54 84 3567

dgforestal@semarnat.aob.mx



‘....5....

000957

Subsecretaria de Gestidn para la Proteccién Ambiental

Direccion General de Gestién Forestal y de Suelos

AR A D MEDIO AMBIENTE Oficio N° SGPA/DGGFS/712/ (195 /06

VIIl. Se debera dar cumplimiento a la especificaciones hechas en el estudio técnico Justificativo
para |la observacioén de la Norma Oficial Mexicana NOM-022 SEMARNAT 2003 Ias cuales

son.

No se vera afectada la unidad geohidrolégica donde se localiza el predio, ya que el
desplante de las edificaciones, vialidad y servicios, se realizari en las partes
superficiales, constituida por roca caliza intemperizada de reducidas propiedades
geohidroldgicas, siendo a 1.20 m las excavaciones maximas, lo cual permitira _
garantizar la preservacion del humedal y la vegetacién de manglar aledafia. Lo
anteriror, dado que los flujos subterrineso se mueven a través de las capas de roca-
caliza localizadas a una profundidad variable entre 3y 10 metros.

Que en el material intemperizado de caliza que llega a ser de varios metros de
espesor y que cubre el flujo hidrolégico, es donde se llevari a cabo la construccién
de las vialidades, la introduccién de la infraestructura y diferentes construcciones
habitacionales en cada lote.

Que la integridad del ecosistema de manglar no se verd afectado, toda vez que éste
se encuentra en la zona poniente del sistema lagunar Nichupté, en una superficie de
3,512.4 ha, en tanto que el predio del proyecto ocupa 58.76 hectireas que
representa el 1.67% de dicha comunidad vegetal y, ademds se encuentra aislado de
dicho ecosistema.

Que el Malecén Cancin se construird en una zona ya urbanizada, de baja densidad,
en la transicién entre la zona turistica y urbana, en un drea en proceso de
fragmentacién y reduccion de habitat, con el consiguiente aislamiento de las
poblaciones de vegetacién y fauna.

Que por la dimensién del area a ocupar por el proyecto (1.67% de la superficie de
manglar), la disminucién en el aporte a la productlvndad primaria serd minima.

Que el proyecto generari un aprovechamiento menor a la capacidad de carga
establecida para la zona, ya que sélo se construirin 3,100 unidades de 5,000
unidades de establece la Unidad Territorial de Gestién Ambiental que corresponde al

predio (T-20) del Ordenamiento Ecoldgico de la Regién denominada Sisterna Lagunar
Nichupté,

Pragreso N°. 5. Col. del Carmen Coyoacén www semarnat.gab.mx 6
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® » Que el predio presenta ahuyentamiento de la fauna y reduccién de las zonas de
anidacion, por estar adyacente a la ciudad de Canclin y presenta varios caminos de

o terracerfa y perturbacién antropogénica.

o e Que el proyecto no provocara alteraciones en los flujos geohidrolégicds establecidos
regionalmente.

[

® . » Que el proyecto no realizard canalizaciones ni realizard interrupciones de flujos o

desvio de agua que pongan en riesgo la dinimica e integridad ecologtca de los
humedales costeros.

* Que el proyecto no contempla la construccion de infraestructura marina fija o
cualquier otra obra que gane terrenos a la unidad hidroldgica en zona de manglar.

Que el proyecto no contempla la construccién de bordos que bloquen el flujo de
agua hacia el humedal.

‘
' ¢
e snst

.

* Que el drea de urbanizacién contard con una red de drenaje conactada al sistema
municipal, asimismo, se tendrd cobertura del servicio municipal de recoleccién y
disposicién de desechos sélidos, por lo que no se prevé la contaminacién y
asolvamiento hacia el humedal.

* Que en cuanto a las aguas negras, éstas se conducirin a través de la red sanitaria
que se instalard ex profeso, a la red de drenaje general para su traslado a una de las
plantas de tratamiento de aguas negras, por lo que se asegura que no se verterin
aguas negras en el drea lagunar cercana.

* Que el abasto de agua potable para el proyecto provendra de la bateria de pozos
localizados en la zona del aeropuerto, de donde se obtienae el agua para la ciudad de

Cancun, por lo que no habra extraccién de agua subterrinea por bombeo en dreas
colindantes a manglar.

» El proyecto no contempla la introduccién de especies exdéticas, como tampoco

especies alelopaticas que puedan crear desplazamiento de |a especies nativa de los
ecosistemas adyacentes,

-

Que en el proyecto no se realizaran actividades de dragado.

'

* Que el proyecto no considera afectar areas de manglar ubicadas a la orilla del .
Sistema Lagunar Nichupté, ni en la dirsena en la porcién sureste del predio, dado
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que no se pretende llevar a cabo obra alguna como obsticulo al libre trinsito de la
fauna silvestre.

* Que se realizard un programa de rescate de individuos- bajo algin _estatus‘por'la .
NOM-059-SEMARNAT-2001. : o .

IX. No podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el cambio de uso de suelo
. una superficie mayor a la autorizada, y en caso de ser necesario una afectacién mayor,
deberd de contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

X. En caso de que los recursos forestales sean aprovechados y.se requiera su traslado, el
titular de la presente autorizacién deberd tramitar ante la Delegacion Federal de la

SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, la documentacién para el transporte
correspondiente.

¢

J Xl. Queda prohibido el uso de fuego y los productos quimicos para realizar cualquier etapa
del cambio de uso de suelo, asi como del mantenimiento de| derecho de via del proyecto.

Xll. Queda prohibida la caceria, captura, colecta, comercializacién y trafico de las especies de

flora y fauna silvestre, que se encuentren en el drea del proyecto y dreas adyacentes al
mismo.

Xllt. Se deberd dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos
. ambientales contempladas en el estudio técnico justificativo, las normas oficiales
mexicanas y demas ordenamientos aplicables.

XIV. El responsable técnico encargado de dirigir la ejecucién del cambio de uso de suelo serd el
Ing. Rubén Medina Bermddez, quien deberd establecer una biticora de actividades por dia.
En caso de no ser éste el responsable técnico de la ejecucion o de haber cambios al
respecto, se deberd informar a esta Direccién General de Gestion Forestal y de Suelos.

XV. 5e deberdn presentar informes semestrales del avance de la obra y un informe de finiquito
a esta Direccidn General de Gestién Forestal y de Suelos con copia a las Delegaciones
Federales de la SEMARNAT y de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo. Dicho informe
deberd incluir el nimero de arboles removidos, indicando su nombre comin y cientifico, el
\r volumen de extraccién en. m3 y las medidas de mitigacién realizadas.

vt
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XVI. Se debera comunicar por escrito a la PROFEPA en el estado de Quintana Roo, con copia a
esta Direccion General de Gestion Forestal y de Suelos, la fecha de inicio de los trabajos
relacionados con el cambio de uso de suelo autorizado, dentro’ de los quince dias
siguientes al comienzo de su ejecucién, ) e

......._‘.

. La Subdireccién de Proyectos y Estrategias de Desarrollo de FONATUR, seri la dnica
responsable de realizar las obras necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos
aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la construccién y operacién del
proyecto, que no hayan sido considerados o previstos en el estudio técnico Jjustificativo y
en la presente autorizacién.

@
@
3

XVIII.  La Subdireccién de Proyectos y Estrategias de Desarrollo de FONATUR sera la responsable’
ante la PROFEPA de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, en el que incurran las empresas o el personal al que se contrate para llevar a

} cabo el desarrollo del proyecto.

XIX. La Subdireccién de Proyectos y Estrategias de Desarrollo de FONATUR, de manera previa,
deberd notiflcar a esta Direccién General de Gestidn Forestal y de Suelos, cualquier
modificacién al proyecto motivo de la presente autorizacion. Tal notificacién deber3
acompanarse de la documentacién legal que corresponda, la informacién técnica de las
modificaciones pretendidas, asi como de aquellas que tengan que ver con las condiciones
ambientales de los sitios, los impactos ambientales y las medidas de mitigacién, de tal
manera que ésta permita analizar y en su caso determinar lo conducente.

XX. La SEMARNAT, a través de la Direccién General de Gestion Forestal y de Suelos y de Ia
Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo, podri realizar un monitoreo constante
para verificar que sélo se afecte la superficie forestal autorizada, llevar a cabo una
evaluacion al término del proyecto para verificar el cumplimiento de las medidas de

prevencién y mitigacion establecidas en el estudio técnico justificativo, asi como de los
términos indicados en esta autorizacidn.

XXI. La Subdireccién de Proyectos y Estrategias de Desarrollo de FONATUR, es la (nica titular
de los derechos y obligaciones de [a presente autorizacién, por lo que queda bajo su mis
estricta responsabilidad Ia validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se
hayan firmado para la legal construccién y operacion del proyecto, asi coma su

cumplimiento y las consecuencias legales, que corresponda aplicar a la SEMARNAT y a
otras autoridades federales, estatales o municipales, -

.......‘....f‘....
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XXIl. La presente autorizacién es personal, en caso de pretender transferir los derechos y
obligaciones derivados de la misma, se debera informar previamente y por escrito a esta

autoridad, conforme lo establece la normatividad en la materia, quien determinard ‘lo
conducente. ’ “

XXIIl. Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir

otras dependencias federales, estatales o municipales en el dmbito de sus respectivas
competencias,

XXIV. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectllen en contravencién a lo
dispuesto en la presente autorizacién.

XXV. La SEMARNAT podré evaluar nuevamente el estudio técnico justificativo y podra revalidar-
la autorizacién otorgada, modificarla, suspenderla o revocarla.

XXVI. La vigencia de la autorizacidn para realizar el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para el proyecto Malecén Cancdn serd de 5 afos a partir de la recepcién de la

misma, la cual podra ser ampliada siempre y cuando se solicite a esta Direccién General de
Gestion Forestal y de Suelos, un mes antes de su vencimiento.

@
@
"‘t"' 7

ATENTAMENTE

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION
EL DIRECTOR GENERAL

DR. FRANCISCO GARCIA GARCIA

C.cp. Quim. Fellpe Adrlin Vizquez Gilvez.-Subsecretarla de Gestidn para la Protectldn Amblental.~ Presente,
Lic. René Bollo Halloran, - Coardinadar General de Delegaclones.- Presente.

¢

Uc. Rafael Mufoz Berzunza.- Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo.~ Presente,
v yOelegado Federal de la PROFEPA en Quintana Roo.~ Presentes
@ " el CCAD 00164
FGG R/RIIA/YMHR/CLC
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México, D. F., a 13 de febrero de 2008.
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[ AEPA

Subdireccion de Proyectos
y Estrategia de Desarrollo

SPED/GGN/151-2006
2006, Afio del Bicentenario del Natalicio

del Benemérito de fas Américas, -
Don Benito Judrez Garcfa”

& FONATUR .
Bidl. Ricardo Juarez Palacios RECIBIDO
Director General de Impacto y Riesgo Ambiental i E
SEMARNAT ® 15 FEB 2006

o o

GEBENCIA DE ESTRATEGIX
Presente DE DESARROLLO

En cumplimiento al Término IV de la autorizacién en materia impacto ambiental,
otorgada a través del oficio S.G.P.A./DGIRA.DE|.1855.05 fecha 28 de julio de
2005, para el proyecto Malecén Cancin, adjunto al presente la Autorizacién de
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales otorgada mediante resolutivo
SGPA/DGGFS/712/0196/06 "déf.fét;Qé' OT‘H'é‘féb‘re_zKQ ide 20086.

-

;

Sin otro particular, aprovecho__%l’,g_;{),_gg

LA

sefite.para enviarle un cordial saludo.

I, ] BRI recan < e e am |
.- e - ) (o, (M 0 g LTy
Atentamente PSR VAN o LA o @4‘3‘ PR
El Subdirector WO SR . )
N I e e Ve

Ing. Roberto Calvet Martinez
Arq. Ricardo Alvarado Guerrero
- Ing. Juan Antonio Romero Meza
- Arg. Alejandro Pofo Lamadrid

- Gebg. Marco Anlonio Garcia Espejel
C:WMis documentostoficios\GGN-MC-MIA.doc

C.cp-

“ CESTROG IR L T

TR
NP h
soan QLA .15 FEB 2006

GERENCIA DE PACT-010S
DE INFRAESTRUSTURA

sy

Director Adjunto de Desarrolio.
Director del Desarrollo Cancin,

Gerente de Proyectos de Infraeslructura[@ FONATUR
Gerente de Eslrategia de Desarrollo,
BECIBIDD

Subgerente de Medio Ambiente.

15 FEB 7005

StIBGEREMN )

FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO

FIDEICOMISO DEL GOBIERNG FEDERAL EN NACIONAL FIMANCIERA, SN.C.

fecoyotitlo No, 100, Col.Florida, México, D.F 01230
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SUBSECRETARIA DE GESTION PARA 003

/CRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

: ., PROTECCION AMBIENTAL
ok MEDI0 AMBIENTH|RECCION GENERAL DE IMPACTO Y
1 RIESGO AMBIENTAL

Ty
i
1y

it

J S.G.P.A./DGIRA.DEI.0840.06

TYTTAIies )
DIRECCIDN BENERAL IF itfpagip , §
L YmsE @51 México, D.F. 3 de mayo de 2006

*2006. Afo dal Bicenlenario del natalicio de! Benemérito de las Américas, Don Benito Judrez Garcia®

ARQ, GUILLERMO GUZMAN NUNEZ
SUBDIRECTOR DE PROYECTOS Y ESTRATEGIA DE DESARROLLO

Por un uso responsable del papel, las copias de
conocimiento do este asunlo son remitidas via
correo electrénico. oo

DEL FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO (FONATUR}
CALLE DE TECOYQTITLA NUM. 100, COLONIA FLORIDA

DELEGACION ALVARC OBREGON, C.P. 01030

MEXICO, DISTRITO FEDERAL

TEL.: 53-22-96-11

EL PRESENTE SE EMITE EN ATENCION A SUS ESCRITOS QUE A CONTINUACION SE RELACIONAN, A TRAVES DE LOS
CUALES, EL FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO (FONATUR), PRESENTO ANTE ESTA DIRECCION
GENERAL DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL, LOS DOCUMENTOS QUE CONSIDERO CONVENIENTES PARA LLEVAR A
CABO EL CUMPLIMIENTO DE DIVERSOS TERMINOS Y CONDICIONANTES A LOS CUALES QUEDG SUIETO EL DESARROLLO
DEL PROYECTO “MALECON CANCON" (PROYECTO), AUTORIZADO DE MANERA CONDICIONADA CON EL OFICIO
RESOLUTIVO S.G.P.A./DGIRA.DEI.1855.05 DE FECHA 28 DE fuLIO DE 2005, EL CUAL SE UBICARA EN EL
LIMITE DE LA ZONA URBANA Y LA TURISTICO-RESIDENCIAL DE LA CIUDAD DE CANCUN, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ,
EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO:

.. FECHA DE .
= NUMERO Y FECHA DE ESCRITO | INGRESOALA | ATENCION Y/O CUMPLIMIENTO AL RESOLUTIVO 5.G.P.A./DGIRA.DEI. {855.05
DGIRA .
SPED/GGN/1156-2005 08/NOV/05 | PARA EL CUMPLIMIENTO DE LA CONDICIONANTE 1: PRESENTACION DEL
08/NOV/05 DOCUMENTO TITULADO “PROGRAMA CALENDARIZADO DE CUMPLIMIENTQ OE
MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION PROPUESTAS TANTO EN LA
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL COMO EN LA RESOLUCION EN MATERIA
DE IMPACTO AMBIENTAL PARA EL PROYECTO MALECON CANCON, EN QUINTANA
Roo",
SPED/GGN/1156-2005 08/NOV/05 | PARA EL CUMPLIMIENTO DE LA CONDICIONANTE 2: ENVIO DE LA “PROPUESTA
08/NOV/05 PROGRAMA DE RESCATE DE VEGETACION Y REUBICACION DE FAUNA EN EL
PREDIO PARA EL PROYECTO MALECON CANCON, EN QUINTANA R0O",
SPED/GGN/1318-2005 06/Dic/05 EN CUMPLIMIENTO AL TERMINO TERCERO Y LA CONDICIONANTE 2:
05/oIc/05 PRESENTACION DEL DICTAMEN TECNicO DEL COMITE MUNICIPAL DEL

DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA SOBRE EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO MALECON CANCON (APROBAGION POR UNANIMIDAD DEL
PLENO DEL COMITE MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA).

N

“Malecdn Gancin”
FONATUR
Pdgina 1 de 7
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
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000943
SUBSECRETARIA DE GESTION PARA LA

PROTECCION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE IMPACTO Y
RIESGO AMBIENTAL

S.G.P.A./DGIRA.DEI.0840.06

NOMERD Y FECHA DE ESCRITO

FECHA DE
INGRESOALA | ATENQION Y/O CUMPLIMIENTO AL RESOLUTIVG 5.G.P A /DGIRA.DEI. 1855.05
DGIRA

SPED/GGN/102-2006
02/FEB/OB

09/FEB/06 | EN CUMPLIMIENTO AL TERMINO NOVENO: SE PRESENTO EL PRIMER INFORME
SEMESTRAL DE CUMPLIMIENTO OE TERMINOS Y. CONDICIONANTES A LOS CUALES
QUEDO SUJETO EL DESARROLLO DEL PROYECFO.

SPED/GGN/151-2006
13/FEB/06

17/FEB/O6 | EN CUMPLIMIENTO AL TERMING . CUARTO: s REMITIG COPIA DE LA
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES,

»

@

OTORGADA A TRAVES DE OFII0 SGPA/DGGFS/712/0196/06 DEL
07/rEBfOB

A FIN DE ATENDER LOS ESCRITOS CONSIGNADOS, ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA PROCEDIO A REVISAR EL
EXPEDIENTE TECNICO-ADMINISTRATIVO INSTAURADO PARA EL PROYECTO, PARA LO CUAL, SE ESTABLECE LO
SIGUIENTE:

A

EN LA CONDICIONANTE 1 DEL _RESOLUTIVO S.G.P.A./DGIRA.DEL.1855.05, £5TA DGIRA,
CONSIDERANDO LAS MEDIDAS QUE DE MANERA VOLUNTARIA DISENG FONATUR EN wa MIA-P DEL
PROYECTO, ESTABLECIO EN EL SEGUNDO PARRAFO DE LA MISMA, LO SIGUIENTE:

“...)

A EFECTO DE LO ANTERIOR, PRESENTAR A ESTA DGIRA PARA SU SEGUIMIENTO, EN UN PLAZD DE 60 DIAS CONTADOS A
PARTIR DE LA RECEPCION DE LA PRESENTE RESOLUKCION, UN PROGRAMA CALENDARIZADO PARA EL CUMPLIMIENTO DE
TERMINGS Y CONDICIONANTES DEL PRESENTE OFICIO, AS/ COMO DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS, EN FUNCION
DE LAS ACTIVIDADES APLICABLES A CADA ETAPA DEL PROYECTO, CON EL FIN DE PLANEAR SU VERIFICACION ¥ EIFCLEION. LA
VEZ PRESENTADO Y VALIDADO DICHO PROGRAMA, LA PROMOVENTE DEBERA REMITIR A 1A PROFEPA, UNA COPIA DEL
PROGRAMA ¥ REMITIR EL ACUSE DE RECIBO CORRESPONDIENTE A ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA. '

SOBRE EL PARTICULAR, DEL DOCUMENTO SPED/GGN/1156-2005 PRESENTADO POR FONATUR, ESTA
DGIRA ESTABLECE QUE EL MISMO ATENDIO EN FORMA Y TIEMPO LO REQUISADO EN EL A CONDICIONANTE EN
COMENTO, A LO QUE FONATUR HABRA, TANTO DE REMITIR LA COPIA CORRESPONDIENTE A LA PROFEPA,
(OMO EIECUTAR LAS ACCIONES (MEDIDAS) PROGRAMADAS EN LOS TIEMPOS ESTABLECIDOS PARA TAL FIN.

LA CONDICIONANTE 2 DEL RESOLUTVO S.G.P.A./DGIRA.DEI.1855.05, EN LA CUAL ESTA DGIRA
DISPUSO QUE FONATUR, “...CON LA FINALIDAD DE DAR CUMPLIMIENTO CON LO ESTABLECIDO EN EL
CRITERIO ECOLOGICO D5 DEL ACUERDO DE COORDINACION PARA EL ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL
SISTEMA LAGUNAR MICHUPTE, EL CUAL INDICA QUE “CLANDO EN LOS SITIOS CON POLITICA DE
APROVECHAMIENTO, SE CAUSEN AFECTACIONES EN LOS RECURSOS NATURALES, SE DEBERAN REALIZAR
ACCIONES DE RESTAURACION', ¥ PARA LO CUAL INDICO QUE LLEVARA A CABO LA ELABORACION ¥ PUESTA EN
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PRACTICA DF UN PROGRAMA DE RESCATE DE VIEGETAGION Y TRASLADO DE FAUNA, ESTA DGIRA DETERMINA
QUE PARA EVALUAR Y DICTAMINAR LO CONDUCENTE A DICHO PROGRAMA, EL PROMOVENTE HABRA DF
INGRESARLO Y PRESENTARLO ANTE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA, EN UN PLAZO DE TRES MESES
POSTERIORES A LA OBTENCION DEL PRESENTE OFICIO RESOLUTIVO.

PARA EL CUMPLIMIENTO DE DICHA CONDICIONANTE, FONATUR PRESENTO A TRAVES DEL ESCRITO
SPED/GGN/1156-2005, EL DOCUMENTO INTITULADO PROPUESTA DE PROGRAMA DE RESCATE
Q DE VEGETACION Y REUBICACION DE FAUNA EN EL PREDIO PARA EL PROYECTO MALECON
CANCUN EN QUINTANA ROO, BAIO LA ACLARACION DE QUE CONCERTG REALIZARLO A TRAVES DE
TECNICOS DE LA UNIVERSIDAD AUTONOMA DE YUCATAN (UADY). DICHO PROGRAMA SE INTEGRA CON LOS
TEMAS: INTRODUCCION (PAGINA 3), OBIETIVOS Y METODOS (PAGINA 4), DESCRIPCION DE ACTIVIDADES
(PAGINA 5), MATERIAL, EQUIPO Y RECURSOS HUMANOS (PAGINA 6), ALCANCES E INFORMACION QUE SE
REQUIERE DE FONATUR (PAGINA 7), TIEMPO DE EJECUCION Y LITERATURA CONSULTADA (PAGINA 8).

UNA VEZ ANALIZADO EL CONTENIDO DEL DOCUMENTO, ESTA DGIRA TIENE LAS OBSERVACIONES Y
PUNTUALIZACIONES QUE A CONTINUACION SE SENALAN, LOS CUALES, DENOTAN UNA FALTA DE PROFUNDIDAD
EN LOS TEMAS QUE SE DESARROLLARAN:

1. EN EL APARTADO DE METODOS, SE ESTABLECIO QUE LLEVARAN A CABD TRES VISITAS AL SITIO PARA

VIGILAR IDENTIFICAR (SIC) LA FLORA Y FAUNA SUSCEPTIBLES A RESCATAR Y REUBICAR, SIN

PUNTUALIZAR EL PORQUE DE SOLO LLEVAR A CABO TAL NUMERO DE VISITAS (POR TIPO DE VEGETACION

Q ¥/0 ASOCIACIONES, DE FAUNA ASOCIADA, POR MACROPARCELAS), ASI COMO PARA SUPERVISAR EL

' PROCESO DE DESMONTE Y PROCEDER A TRASLADAR AL VIVERO DE FONATUR LAS PLANTAS, SIN
INDICAR A CUAL DE LOS YIVEROS QUE TIENE FONATUR EN CANCON (KaBAH O PUERTO CANCON).

2. ENEL APARTADO DE ALCANCES, EN EL NUMERAL 1, SE ESTABLECIO QUE LOS TECNICOS DE LA UADY
REALIZARAN 3 SUPERVISIONES AL SITIO (IMPLEMENTACION DE UN PROGRAMA DE RESCATE DE
VEGETACION Y REUBICACION DE FAUNAY}, PUNTUALIZANDO EN SU INCISO A), LO CORRESPONDIENTE A LA
PRIMER VISITA, SIN MENCIONAR LAS OTRAS DOS. Asf, ESTA DGIRA conmiNa A FONATUR, A QUE
DEBE UNIFORMIZAR SI SON “VISITAS" O “SUPERVISIONES” LAS QUE LLEVARA A CABO, EL NUMERO
TOTAL REAL DE LAS MISMAS, LO QUE REALIZARA Y SU FINALIDAD ECOLOGICA, BAJO LA PERSPECTIVA DE
QUE EL PREDIO DONDE SE LLEVARA A CABO EL PROYECTO TAL Y COMO FUE REFERIDO EN LA MIA-P,
UN 64% ESTA CUBIERTO POR VEGETACION HIDROFILA Y 19.56% DE COMUNIDADES TERRESTRES (EL
16.49% RESTANTE NO CUENTA CON VEGETACION), MISMO QUE SE ENCUENTRA EN UN PROCESO DE
FRAGMENTACION Y REDUCCION DEL HABITAT, CON EL CONSIGUIENTE AISLAMIENTO DE LAS POBLACIONES
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DE FLORA Y FAUNA, CALIFICANDOLA EL PROMOVENTE CON UN ESTADO DE CONSERVACION “MALO" (SIC,
CAPITULO IV, PAGINA 29).

C. De LARELACION ENTRE EL TERMING TERCERQ (VIGENCIA DEL RESOLUTIVO) Y LA CONDICIONANTE 2 (SIC)
DEL OFICIO RESOLUTIVO S.G.P.A./DGIRA.DEI.1855.05, FONATUR PRESENTO ANTE -ESTA DGIRA,
MEDIANTE SU ESCRITO SPED/GGN/1319-2005, cOPIA DEL “DICTAMEN TECNICO DEL COMITE -
MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA SOBRE EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
MALECON CANCUN", DONDE EL PLENO DEL COMITE MUNICIPAL DE DESARROLLO LURBANO Y VIVIENDA
APROBO POR UNANIMIDAD EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL MALECON CANCON, EN
.DONDE SE ACORDO ELABORAR EL CITADO DICTAMEN TECNICO, EL CUAL SE FIRMO DURANTE LA
DECIMOCUARTA REUNION ORDINARIA DEL COMITE MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO Y VAVIENDA, EN AL
CIUDAD DE CANCUN, QUINTANA ROO, EL MARTES 15 DE NOVIEMBRE DE 2005.

4
Nt

LO INGRESADO POR FONATUR ANTE ESTA DGIRA, CORRESPONDE A UN CUMPLIMIENTO INDIRECTO DE LO
CONSIGNADO POR ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVO EN EL ULTIMO PARRAFO DEL TERMINO PRIMERO Y EL
TERMINO CUARTO DEL OFICI0 RESOLUTIVO S.G.P.A./DGIRA.DEI. 1855.05, EN EL CUAL SE ESTABLECIO
QUE LA RESOLUCION DE IMPACTO AMBIENTAL PARA EL PROYECTO, NO LE EXIMIA DE OBTENER LAS DEMAS
AUTORIZACIONES, PERMISOS, LICENCIAS Y/O DEMAS DOCUMENTACION QUE FUESE NECESARIA PARA SU
DESARROLLO.

D.  PaRA EL CUMPLIMIENTO DEL TERMINO NOVENQ DEL OFICIO RESOLUTIVO PROCEDENTE CONDICIONADO
S.G.P.A./DGIRA.DEL. 1855.05, EL 9 DE FEBRERO DE 2006 FONATUR, A TRAVES DES ESCRITO
SPED/GGN/102-2006, PRESENTO EL “PRIMER INFORME SEMESTRAL DE CUMPLIMIENTO DE TERMINOS Y
CONDICIONANTES EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL ESTABLECIDAS EN EL OFICIO RESOLUTIVO NO.
5.G.P.A./DGIRA.DEI.1855.05 DE FECHA 28 DE IULIO DE 2005, EMITIDO PARA EL PROYECTO
MALECON CANCON, EN CANCON, QUINTANA R0O", EL CUAL, FUE DIVIDIDO EN TRES PARTES O APARTADOS
QUE A CONTINUACION SE DESGLOSAN:

®

1. CUADRO EN DONDE ESTABLECIO EL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONANTES 1Y 2, REMITIENDO PARA
LA PRIMERA AL ANEXO 1 EL MISMO DOCUMENTO; EN TANTO, PARA LA CONDICIONANTE 2 INDICO QUE
AL MOMENTO, NO SE REQUIERE DE SU CUMPLIMIENTO (ETAPA DE ABANDONO).

2. EN EL ANexo 1, FONATUR PRESENTO LA COPIA DEL “PROGRAMA CALENDARIZADO DE
CUMPLIMIENTO DE MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION PROPUESTAS TANTO EN LA MANIFESTACION
DE IMPACTO AMBIENTAL COMO EN LA RESOLUCION EN MATERIA DE [MPACTO AMBIENTAL PARA EL
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PROYECTO MALECON CANCON, EN QUINTANA ROO”, MISMO QUE INGRESO ANTE ESTA DGIRA EL 8 DE
NOVIEMBRE DE 2005, CON Su ESCRITO SPED/GGN/1156-2005.

3. EN EL ANEXO 2, NUEVAMENTE FONATUR ANADIO COPIA DE LA “PROPUESTA PROGRAMA DE
RESCATE DE VEGETACION Y REUBICACION DE FAUNA EN EL PREDIO PARA EL PROYECTO MALECON
CANCON, EN QUINTANA RoQ”, INGRESADO EL 8 DE NOVIEMBRE DE 2005.

SOBRE LA OBSERVANCIA DEL TERMINO NOVENO DEL MULTICITADG OFICIO RESOLUTIVO, ESTA DGIRA
UNICAMENTE PUEDE CONSIDERAR LA PRESENTACION DE LA INFORMACION PRESENTADA POR FONATUR
COMO UN CUMPLIMIENTO MERAMENTE ADMINISTRATIVO, TODA VEZ QUE AUN Y CUANDO NO HA INICIADO
OBRAS Y ACTIVIDADES PARA EL DESARROLLO DE SU PROYECTO, AL ENCONTRARSE EN EL DISENO DE LOS
PROGRAMAS (VOLUNTARIOS E IMPUESTOS) QUE DEBE EJECUTAR, ASI.COMO EN LA OBTENCION DE TODOS

AQUELLOS AUTORIZACIONES, PERMISOS, LICENCIAS Y/O DEMAS DOCUMENTACION QUE FUESE NECESARIA
PARA SU DESARROLLO.

e

(

E.  EN ATENCION A LO ESTABLECIDO EN EL TERMING CUARTO DEL OFICIO RESOLUTIVO, FONATUR POR
MEDIO DEL ESCRITO SPED/GGN/151-2006 PRESENTO A ESTA DGIRA, COPIA DE LA RESOLUCION
SGPA/DGGFS/712/0106/06 DE FECHA 7 DE FEBRERO DE 2006, EXPEDIDA POR LA DIRECCION
GENERAL DE GESTION FORESTAL Y DE SUELOS, AUTORIZANDO EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS
FORESTALES PARA EL PROYECTO, CON UNA VIGENCIA DE 5 ANOS A PARTIR DE SU RECEPCION.

‘............‘..

DE DICHA AUTORIZACION, ESTA DGIRA SE DA POR ENTERADA DE LA TRAMITACION Y OBTENCION DE DICHA
AUTORIZACION PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO, DESTACANDO QUE FONATUR LLEVG A CABO EL
DEPOSITO ANTE EL FONDO FORESTAL MEXICANG POR LA CANTIDAD DE $2233,133.00 (DOS MILLONES
DOSCIENTOS TREINTA Y TRES MIL CIENTO TRECE PESOS %00 M.N.), POR CONCEPTO DE COMPENSACION
AMBIENTAL PARA REALIZAR LAS ACTIVIDADES DE REFORESTACIGN Y SU MANTENIMIENTO, EN UNA SUPERFICIE
APROXIMADA DE 205 HA, LO CUAL, ES EXCLUYENTE CON LOS OBIETIVOS Y ACCIONES DERIVADAS DE LA
“PROPUESTA PROGRAMA DE RESCATE DE VEGETACION Y REUBICACION DE FAUNA EN EL PREDIO PARA EL
PROYECTO MALECON CANCUN, EN QUINTANA R0O",

r‘

DERIVADO DE LO ANTERIORMENTE EXPUESTO, Y CON FUNDAMENTO EN LO QUE ESTABLECE LA CONSTITUCION
PoLITica De Los ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, EN SU ARTICULO 8, PARRAFO SEGUNDO; DE LA LEY ORGANICA DE LA
ADMINISTRACIGN PUBLICA FEDERAL; DEL ARTICULO 28, FRACCION II| DEL REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL
EQuILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE (LGEEPA) EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO |
AMBIENTAL; DEL ARTICULO 118 DE LA LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE; DEL
REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE, EN SUS ARTICULOS 123 Y 124
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DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETAR{A DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, PUBLICADO EN EL
DiARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 21 DE ENERO DE 2003, EN SU ARTICULO 2, FRACCION XIX, ARTiCULO 19,
FRACCION XXIII, ARTICULO 27, FRACCION I; DE LA LEY FEDERAL DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO EN SU
ARTICULO 2, ARTiCULO 13, Y DEL_ARTiCULO 16, FRACCION X: DEL OFICIO RESOLUTIVO
S.G.P.A./DGIRA.DE!.1855.05 DEL 28 DE w0 DE 2005, ESTA DGIRA, EN EL EJERCICIO DE SUS
ATRIBUCIONES, DETERMINA QUE LA INFORMACION INGRESADA POR FONATUR LOS DfAS 8 DE NOVIEMBRE, 6 DE - .
DICIEMBRE DE 2005, 9 Y 17 DE FEBRERO DE 2006, OBIETO DE LA EVALUACION QUE SE DICTAMINA CON ESTE _ '
INSTRUMENTO CUMPLEN PARCIALMENTE CON LO REQUISADO POR LAS CONDICIONANTES 1Y 2, LOS TERMINOS
TERCERO, CUARTOQ Y NOVENO DEL OFICIO RESOLUTIVO DE LAS QUE SE EMANAN, POR LO QUE

~

ACUERDA:

PRIMERQ.- TENER POR ATENDIDOS LOS ESCRITOS NUMERO SPED/GGN/1156-2005, SPED/GGN/1 156~
2005, SPED/GGN/1319-2005, SPED/GGN/102-2006 Y SPED/GGN/151-2006, RECIBIDOS EN ESTA
DIRECCION GENERAL DE IMPACTO Y RIESG0 AMBIENTAL (DGIRA} LOS DIAS 8 DE NOVIEMBRE, 6 DE DICIEMBRE DE
2005, 9 Y 17 DE FEBRERO DE 2006, RESPECTIVAMENTE, CON LOS CUALES EL ARQ. GUILLERMO GUZMAN
NONEZ, EN SU CARACTER DE SUBDIRECTOR DE PROYECTOS Y ESTRATEGIA DE DESARROLLO DE FONATUR,
INFORMO A ESTA DGIRA DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONANTES 1 Y 2, LOS TERMINOS TERCERO,
CUARTO v NOVENO, A L0S CUALES QUEDO SUIETO EL DESARROLLO DEL PROYECTO, AUTORIZADO DE MANERA
CONDICIONADA A FAVOR DEL FONATUR, CON EL OFICIO RESOLUTIVO S.G.P.A./DGIRA.DEL. 1855.05 DE FECHA
28 DE JULIO DE 2005, A UBICARSE EN EL EN EL LIMITE DE LA ZONA URBANA Y LA TURISTICO-RESIDENCIAL DE LA
CIUDAD DE CANCUN, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO.

Asl, £STA DGIRA ACUSA DE RECIBO LOS ESCRITOS PRESENTADOS POR FONATUR, PRESENTADOS A TRAVES DEL
ARQ. GUILLERMO GUZMAN NUREZ, DANDOSE POR ENTERADA DE LOS TRAMITES ADMINISTRATIVOS POR LOS QUE
ESTA PASANDO PARA OBTENER LAS DEMAS AUTORIZACIONES QUE DEBE OBTENER PARA DESARROLLAR EL
PROYECTO; ADEMAS, ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA TIENE A BIEN INDICARLE A FONATUR QUE DICHOS ESCRITOS,
HAN SIDO INCLUIDOS EN EL EXPEDIENTE TECNICO-ADMINISTRATIVO INSTAURADO PARA EL PROYECTO.

SEGUNDO.- DE ACUERDO A L0 SERALADO EN LOS NUMERALES B Y E DEL PRESENTE OFICIO, Y COMO RESULTADO
DE LA VALORACION HECHA POR ESTA DGIRA A LA DOCUMENTACION PRESENTADA POR FONATUR, TAL Y COMO SE
DESGLOSA EN LOS NUMERALES QUE LO INTEGRAN, A FIN DE QUE ESTA DGIRA PUEDA EMITIR LA VALIDACION QUE
CORRESPONDA, HABRA DE COMPLEMENTAR LA INFORMACION QUE PRESENTO PARA LA “PROPUESTA DE PROGRAMA
DE RESCATE DE VEGETACION Y REUBICACION DE FAUNA EN EL PREDIO PARA EL PROYECTO MALECON CANCON EN
QUINTANA ROO™ Y EL DEPOSITO ANTE EL FONDO FORESTAL MEXICANO POR LA CANTIDAD DE $2'233,133.00
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(DOS MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y TRES MIL CIENTO TRECE PESOS %o M.N.), POR CONCEPTO DE ?
COMPENSACION AMBIENTAL PARA REALIZAR LAS ACTIVIDADES DE REFORESTACION Y SU MANTENIMIENTO, CON LAS "
OBSERVACIONES DE LOS INCISOS EN COMENTO Y DEMAS QUE CONSIDERE PERTINENTES Y NECESARIAS PARA SU
ENRIQUECIMIENTO, Y PRESENTARLO EN UN PLAZO DE 20 Dias CONTADOS A PARTIR DE LA RECEPCION DEL
PRESENTE OFICIO, CON EL FIN DE QUE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA EMITA LO CONDUCENTE, PARAEROSEGUIR CON

LOS DEMAS TRAMITES LEGALES Y ADMINISTRATIVOS QUE SEAN REQUISITO POR PARTE DE’LAS AUTORIDADES -
CORRESPONDIENTES, EN EL AMBITO DE SUS RESPECTIVASATRIBUCIONES, PARA LA REALIZACION DEL PROYECTOQ.

TERCERO.- ReiTERAR A FONATUR QUE EL RESTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES ESTABLECIDOS EN EL
OFICO RESOLUTIVO S.G.P.A./DGIRA.DEI.1855.05 DE FECHA 28 DE JULIO DE 2005 DEL PROYECTO, NO
SUFRIRAN MODIFICACION ALGUNA, POR LO QUE ESTA DGIRA LE CONMINA A SEGUIR CUMPLIENDOLOS CABALMENTE,
. LO CUAL INCLUYE LOS ALCANCES Y ACUERDOS ESTABLECIDOS EN EL PRESENTE OFICIO.

CUARTO.- Esta DGIRA NoTIFICARA A LA PROFEPA DEL PRESENTE OFICIO, A FIN DE QUE SEA INTEGRADO AL
EXPEDIENTE CORRESPONDIENTE DEL PROYECTO, CON BASE EN LO ESTABLECIDO EN EL SEGUNDO PARRAFO DEL
ARTICULO 35 BIS 3 DE LA LGEEPA.

QUINTO.- NOTIFIQUESE DEL PRESENTE ACUERDO AL ARQ. GUILLERMO NUNEZ GUZMAN, EN SU CARACTER DE
SUBDIRECTOR DE PROYECTOS Y ESTRATEGIA DE DESARROLLO DE FONATUR, POR ALGUNO DE LOS MEDIOS
PREVISTOS EN LOS ARTICULOS 167 BIS v 167 BIS 4 DE LA LGEEPA, CONFORME A LAS MODIFICACIONES
PUBLICADAS EN EL DiARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 7 DE DICIEMBRE DE 2005.

6

ATENTAMENTE

SUFRAGIQ EFECTIVO. NO REELECION
POR AUSENCIA DEL TITULAR, CON FUNDAMENTQ EN EL OFICIO DE
DESIGNACION NUOMERO SGPA/DGIRA/DG/0604/06 DE FECHA 2 DE
MAYO DE 2006, Y EL ARTICULO 154, PRIMER PARRAFO DEL

A !0R DE LA SEMARNAT
1 AREA

ING. CON HERNANDEZ
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‘ ANEXO E
o 27 JUL 2006
NCIA DE
° DISPOSICIONES PARA PROTEGER EL MEDIO AMBHEFTRENC! v
o \___TERRESTRES __J
|
. TERRACERIAS, PAVIMENTOS, AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO
. SANITARIO, DRENAJE  PLUVIAL, GUARNICIONES, BANQUETAS,
o ELECTRIFICACION, ALUMBRADO PUBLICO, CANALIZACION TELEFONICA,
_' Y SENALAMIENTO PARA LA URBANIZACION DE "MALECON CANCUN", EN
® CANCUN, QUINTANA ROO : ' a
., No. Concurso: CCDU-0544/06-0-01
] -
® Q} Con el fin de llevar a cabo un aprovechamiento ambientalmente sostenible y de

cumplir con los preceptos de la LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y
LA PROTECCION AL AMBIENTE y la LEY GENERAL DE DESARROLLO
FORESTAL SUSTENTABLE, asi como lo establecido en los resolutivos en materia
ambiental S.G.P.A./DGIRA.DEI.1855.05 de fecha 28 de julio de 2005 'y la
autorizacién en materia de cambio de uso del suelo en terrenos forestales de oficio
No. SGPA/DGGFS/712/0196/06 de fecha 7 de febrero de 2006, se han preparado
las siguientes medidas de proteccion ambiental para el proceso de construccion,
mismas que tienen un caracter obligatorio para la empresa a la que se le
adjudique el contrato correspondiente.

‘ { N B

El incumplimiento por parte de la contratista de cualquiera de los términos
establecidos en este pliego, serd causa de rescisién del contrato y sera
sancionado de conformidad a lo sefialado en la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y los ordenamientos que resulten aplicables.

Asimismo, la contratista debera brindar las facilidades y apoyo necesarios durante
las visitas técnicas que tanto el personal de FONATUR, como el de SEMARNAT y
la PROFEPA, puedan realizar a la obra en cuestion con el objeto de supervisar o
evaluar su ejecucion.

:.—‘-;._-._._._._L._.

o

ACCIONES AMBIENTALES PARA LA ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO
1. Senalizacion del area de trabajo.

El area donde se realicen los trabajos debera estar delimitado utilizando
listones de senalizacion, de tal manera que asegure la identificacién del
area (M-ETJ).

Los trabajos, obras o actividades a realizar deben ser estricta y
exclusivamente dentro del area de 58.76 hectareas previstas en el proyecto
(AMIA-TI y ACUSTF-TIX).
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2. Limpieza del terreno y manejo de la vegetacién arboérea.

No se podran realizar excavaciones de mas de 1.20 metros de profundidad
(ACUSTF-TVIII).

Las areas de desarrollo que no se habiliten de infraestructura, mantendran
el suelo y [a vegetacion natural (M-MIA).

. @ @ .‘. ®.

Previo a cualquier trabajo de desmonte, se realizara el marcaje de los
elementos arboreos identificados para su integracion al proyecto (M-ETJ).

La remocion de la cubierta vegetal sera gradual, lo que permitira el
desplazamiento de las especies de la fauna silvestre a las areas contiguas .
(ACUSTF-VIII). ' '

Los trabajos de desmonte deberan hacerse de preferencia manualmente., R
utilizando herramientas menores (M-ETJ).

o

La superficie forestal restante dentro del predio, no podra ser afectada por
los trabajos y obras relacionados con €l desmonte; en caso de ser
necesaria su afectacion, se debera contar con la autorizacién
correspondiente.

En caso de que los recursos forestales sean aprovechados Y se requiera su
traslado, se deberd tramitar ante la Delegacion Federal de la SEMARNAT
en Quintana Roo, la documentacion correspondiente (ACUSTF-X).

Se promovera el aprovechamiento de los subproductos forestales
resultantes del desmonte, triturando e incorporando al suelo estos
productos, los cuales deberan ser almacenados para su posterior utilizacion
como mejoradores del suelo en jardines y areas verdes del proyecto.

oo oy

Los desechos generados durante los trabajos de desmonte, se dispondran
en el relleno sanitario de la ciudad de Cancun (M-MIA).

Queda prohibido durante el desmonte:

El derribo, troceo y extraccién de la vegetacion circundante a la zona de
afectacién del proyecto.

El uso de fuego y productos quimicos para la realizar cualquier etapa de
desmonte y mantenimiento de las obras del proyecto (ACUSTF-XI).

la apertura de caminos de acceso, bancos de materiales o de tiro y el
establecimiento de campamentos.

La empresa constructora sera responsable de los dafios ocasionados en
que incurran los trabajadores, por negligencia o descuido, a especies
vegetales singulares o en las dreas aledafas a los frentes de obra.

*."_._._‘_*“.
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ACCIONES AMBIENTALES PARA LA ETAPA DE CONSTRUCCION

1. Recoleccion de desechos sdlidos.

Se debera colocar un tambo o contenedor, por cada 50 trabajadores, para
el depdsito de basura (M-MIA).

Se deberan de recolectar los desechos solidos de los contenedores con una
periodicidad maxima de 3 dias, disponiéndolos en el relleno sanitario de la
ciudad de Cancun. Al respecto, la empresa constructora es responsable de
investigar y tramitar los permisos necesarios (M-MIA). e

Queda prohibido:
El uso del fuego para la disposicién final de residuo solido (M-MIA).

Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto, la deposicién de residuos
solidos, en algun sitio que no haya sido especificado o autorizado (M-MIA).

2. Control de la defecacion al aire libre.

Queda estrictamente prohibida la defecacion al aire libre, por lo que se
debera instalar un sanitario por cada 20 trabajadores, en lugares ubicados
estratégicamente conforme a las condiciones especificas de la obra. Estos
podran ser sanitarios portatiles, de tipo seco y con mantenimiento suficiente
segun necesidades (M-MIA y M-ETJ).

3. Disposicion de los desechos de construccion.

L.os desechos generados por los trabajos de construccion, se dispondran en
el relleno sanitario de la ciudad de Cancun, con una periodicidad maxima de
una vez por semana. Al respecto, la Constructora es responsable de
investigar y tramitar los permisos necesarios (M-ETJ).

Queda prohibida ia disposicién de desechos de construccion o cualquier
otro material o sustancia utilizados en el proceso de ejecucion de la obra y
en su maquinaria o equipo, en areas aledanas o los cuerpos de agua del
sitio (M-ETJ).

La empresa serd responsable por las acciones de sus trabajadores,
recayendo en esta, la responsabilidad de llevar a cabo las acciones
necesarias de mitigacion y restauracién, por los dafios ocasionados.

Los residuos de los camiones mezcladores de concreto “lechadas” Yy
sobrantes, deberan ser depositados dentro del predio para evitar su
derrame premeditado en sitios elegidos a discrecion por el operador, estos
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sitios debera elegirlos e! residente de obra, donde no afecten el buen
desarrolio de! proyecto o el ambiente mas alla de lo requerido (M-MIA).

5. Control de la dispersion de polvos.

Los materiales susceptibles de ser dispersados por el aire, se mantendran
himedos o cubiertos con alglin material que evite su remocién (M-ETJ).

Llevar a cabo riegos con agua tratada en todas aquellas zonas y materiales
que puedan ser dispersado por el viento o el transito continuo de vehiculos
(M-MIA).

6. Control de ruidos.

Para controlar la emision de ruidos, los vehiculos utilizados para la:-
construccion deberan hacer uso del silenciador para no rebasar los limites
permitidos.

Las operaciones estaran restringidas a horarios diurnos y controlados por la
noche. -

Se debera limitar e! uso de bocinas, sirenas y claxon gue provoquen niveles
sonoros aitos (M-MIA).

7. Regulacion del transporte de materiales.

El equipo de transporte de materiales susceptibles de dispersion, debera
contar con lonas para su proteccion. De igual manera, deberan evitar tirar
materiales durante el traslado por efecto de tolvas mal selladas.

8. Prevencion de la contaminacién en agua y suelo por manejo de
combustibles, lubricantes, pinturas o similares.

La caseta de grasas y aceites se instalara en los limites del predio para el
proyecto, en una zona que muestre signos de perturbacién o que vaya a
ocuparse en el desarrollo del proyecto. Esta debera estar bien ventilada,
con techo de asbesto o ldmina y piso impermeable a manera de tina, para
contener posibles derrames. A la conclusidon de los trabajos, debera
removerse la instalacién dando el manejo que corresponda a los desechos
de grasas y aceites que pudieran quedar (M-MIA).

La reparacion o el mantenimiento de vehiculos y maquinaria se realizara en
talleres establecidos fuera del area del proyecto; ante algun imprevisto,
previo a cualquier reparacion se debera colocar aserrin o cualquier otro

material absorbente capaz de recoger las sustancias que llegaran a
derramarse (M-MIA),
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Los materiales que por sus caracteristicas fisicas, quimicas o biolégicas
sean considerados como peligrosos como los eventuales botes
impregnados con pintura y aceites lubricantes producto de los cambios en
los equipos entre otros; de acuerdo a la NOM-052-ECOL-1993, deberan
disponerse segun lo previsto en fa Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente y su reglamento en materia de Residuos peligrosos
0 concertar con el representante de la PROFEPA en el Estado, Ia forma de
disponer de estos residuos.

En caso de derrames de aceites [ubricantes o combustibles en- suelos
permeables, retirar fa materia contaminada, fa cual debera tener ef manejo

que corresponde segun su naturaleza y en-su caso restituir con suelo’
limpio. ' '

9. Proteccién de fauna silvestre.

Previo al inicio de las labores diarias en e frente de trabajo, se hara ruidos
estridentes para ahuyentar a fas especies de fauna presentes en el area, y
en su caso, se rescatara y reubicara a los individuos de ‘ento
desplazamiento (ACUSTF-VIIl y M-MIA).

En caso de que durante fa preparacion del sitio y construccién, se
encuentren ejemplares de fauna principalmente los que se encuentran
catalogados en algun estatus de proteccion por la NOM-059-SEMARNAT-
2001, atrapados o que pudieran ser afectados, se debera informar
inmediatamente a las Autoridades Municipales y de la PROFEPA, antes de
proceder a su rescate y reubicacién (ACUSTF-VIII).

Se deben poner letreros alusivos a circular a velocidad moderada y evitar el
atropelfamiento de fauna (ACUSTF-VIII).

Queda estrictamente prohibida la comercializacion, caza, asedio, captura
y/o trafico de las especies de flora y fauna silvestres que se encuentren en
el area de interés o de influencia (ACUSTF-XIl y M-MIA).

No se debe introducir fauna nociva y exdtica al predio del proyecto
(ACUSTF-VIII).

En todo momento la Contratista sera responsabie de las acciones de sus
trabajadores.
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10. Control de la emisién de contaminantes a la atmosfera.

Para mantener los niveles permisibles de emisiones a la atmosfera, los
equipos a utilizar, deben contar con el mantenimiento que permita su
operacion Optima y segura en todos sus componentes. Para ello la
constructora debera exhibir la factura o constancia del laboratorio en que
fue realizada la Ultima afinacién de todo el equipo a emplearse en la
construccion, no debiendo ser el periodo mayor al especificado por el
fabricante para este tipo de servicios (M-MIA).

11.  Obtencion de materiales.

Los materiales necesarios para las obras, debera obtenerse-Unicamente de
los bancos de préstamo o casas de materiales, autorizadas por el
municipio; para lo cual se demostrara ante la autoridad la licita procedencia - .
de los materiales, siendo responsabilidad de la constructora cualguier
sefialamiento que al respecto pudiera hacer la PROFEPA.

12. Area de maniobras.

Debera establecerse en sitios del proyecto que se encuentren en estado
avanzado de deterioro o que vayan a construirse con posterioridad.

Se evitara el transito de personal y maquinaria fuera del area del proyecto
(M-MIA).

13. Areade recreo, alimentacién y descanso.

Se identificara y se definira el area de recreo, alimentacion y descanso de
los trabajadores.

14. Suspension de Actividades

Suspender las actividades de construccion bajo condiciones climaticas
adversas como fuerte viento o lluvia.

ACCIONES AMBIENTALES PARA LA ETAPA DE OPERACION DEL SITIO
1. Jardineria en espacios abiertos.
Todos los trabajos de jardineria, deberan considerar, la utilizaciéon de
especies de desarrollo local, en especial los ejemplares que pudieran

rescatarse o propagarse del sitio del proyecto (M-MIA).

Se debera mantener un estricto programa de control de plagas, mediante
empleo de productos biodegradables (M-MIA).
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ACCIONES AMBIENTALES GENERALES:

1. Supervisiéon Ambiental.

La empresa a la que se le adjudigque la construccion del proyecto, debera
contar con el apoyo de un organismo o institucion especialista en la materia
ambiental, que se encargue de la supervisidn ambiental, consistente en:

1.1 Verificar el cumplimiento de cada uno de los puntos, comprendidos en
este anexo, asi como de aquellos contenidos en las 2 autorizaciones.

relativas al proyecto y.que guarden relacién con él proceso -de’
construccion. '

1.2 Realizar reportes semestrales impresos de cumplimiento de términos
y condicionantes, establecidos en el Termino Octavo de la autorizacion
en materia de impacto  ambiental, con nimero  de
S.G.P.A./DGIRA.DEI.1855.05 de fecha 28 de julio de 2005,

De estos reportes deberan entregarse 3 ejemplares impresos y un CD
en formatos originales editables a la Subgerencia de Medio Ambiente de
FONATUR la cual se encargara de enviarlos a la SEMARNAT.

1.3 Realizar los reportes semestrales de cumplimiento de términos
establecido en el Termino XiX de la autorizacién en materia cambio de
uso del suelo en terrenos forestales, con numero de oficio
SGPA/DGGFS/712/0196/06 de fecha 7 de febrero de 2006.

De estos reportes deberan entregarse 3 ejemplares impresos y un CD
en formatos originales editables a la Subgerencia de Medio Ambiente de
FONATUR la cual se encargara de enviarlos a la SEMARNAT.

En todos los casos, se entregara la version digital de la informacion con
fotografias o videos que avalen el cabal cumplimiento de las medidas,
términos o condicionantes establecidos para este proyecto.

En el caso de que se hayan implementado acciones de rescate de fauna
en el sitio, “se debera presentar un informe con el analisis de los
resultados obtenidos de dichas actividades, acompanado de su
respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que
para tal efecto se llevaran a cabo”.
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Los puntos anteriormente sefialados deberan ser considerados dentro
del cargo por indirectos y en los tiempos de ejecucién, por lo cual la
Entidad no reconocera ninguna reclamacion posterior a la orden

programatica o sobrecosto motivada por ia omisién o no consideracién
de los mismos.

SUBGERENCIA DE MEDIO AMBIENTE

CLAVES:

ACUSTF
AMIA

M-MIA
M-ETJ.

Término sefialado en la Autorizacion para el Cambio de Uso del Suelo en
Terrenos Forestales.

Término o condicionante sefialada en la Autorizacion en Materia de Impacto
Ambiental

Medida establecida en la Manifestacién de Impacto Ambiental (prevencion,
mitigaciéon y compensacion).

Medida establecida en el Estudio Técnico Justificativo.

C:\Documents and Setlings\rcamorlinga\Mis documentos\PROYECTOS-RWALECON CANCUNWAN-E-MALECON-CANGCUN. doc
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EL ABAJO FIRMANTE BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, MANIFIESTA QUE
LA INFORMACION CONTENIDA EN EL PRESENTE DOCUMENTO, PARA EL
“PROYECTO MALECON CANCUN EN QUINTANA ROO", BAJO SU LEAL
SABER Y ENTENDER ES REAL Y FIDEDIGNA Y QUE SABE QUE LA
RESPONSABILIDAD EN QUE INCURREN LOS QUE DECLARAN CON
FALSEDAD ANTE AUTORIDAD ADMINISTRATIVA DISTINTA DE LA JUDICIAL
TAL Y COMO LO ESTABLECE LA FRACCION | DEL ARTICULO 247 Y 420
FRACCION Il DEL CODIGO PENAL FEDERAL.

ATENTAMENTE
EL SUBDIRECTOR

Arq.. (s an Nunez

000832
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SEMARMMAT

Constancia de Recepcion
DIRECCION GENERAL DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL
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NRA (Nimero de Registro Ambiental)*: Nimero de bitdcora: 09/DG-1128/07/07
FNFTU0901011 Fecha de recepci6n: 17 de Julio de 2007, 11:30 hrs,

Tipo de tramite: Modificaciones a proyectos autorizados en materia de impacto ambiental [SEMARNAT-04-
008]

Situacién del tramite: Recepcion del tramite en, VENTANILLA

Observaciones: PARA EL PROYECTO: MALECON CANCUN CLAVE: 23QR2005T0007
Dentro del Plazo Previsto por el Registro Federal de Trmites y Servicios, de 4 Dias Habiles, se apercibir formalmente al particular

Nombre o Razén Social: FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO - FONATUR

Nombre del gestor o promovente: JESUS FRANCISCO AVILA JIMENEZ LIC,
Numero del documento: SPED/JFAJ/508-2007

Monto pagado: $ 5.666.00 e 8

Deseo se me notifique por: [Resolutivo) Normai ... , [Informacion Adicional/iiRmal ... . sacnmmg?fm_}hm

Clave de pago; 400098 ‘ WL REcURSOS NAY '"‘:;;:r:rﬁ guBiEﬂN.!

Referencia de pago: l'\.BSEGﬁnnnuthmm 7 r—

€ . - g
BN i Qﬁf‘n‘:‘? NES cmmgcg
CENTRESna Jaimes Flore

JESUS FRANCISCO AVILA JIMENEZ LIC.

El gestoro promovente El tEEHito’ or-

———

T T T I T T T N
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

Subsecretaria de Gestidén para la Proteccién Ambiental
DIRECCION GENERAL DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

Comprobante de documentos entregados

México D.li.. a 17 de Julio de 2007, 11:30 hrs.

—

Tipo de Trémite : Modificaciones a proyectos autorizados en materia de impacto ambiental [SEMARNAT-04-008]
Nombre o Razdn Social : FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO - FONATUR

Documentos Entregados

-DOCUMENTOS QUE ACREDITEN LA PERSONALIDAD

—

DEL SOLICITANTE 0 REPRESENTANTE LEGAL

2.-COMPROBANTE DE PAGO DE

—

I

(ORIGINAL o COPIA CERTIFICADA PARA COTEJO y
COPIA SIMPLE) *

DERECHOS -COPIA-*

3.-SOLICITUD PDR ESCRITO
LIBRE (1 ORIGINAL y 1 COPIA}

Datos Entregados ]
[ -DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES * 2.-NOMBRE DE LA(S) PERSONA(S) 3.-PETICION QUE SE
' AUTORIZADAS PARA RECIBIR FORMULA (INCLUIR NOMBRE
NDTIFICACIONES * DEL PROYECTO)*
~HECHOS o RAZONES QUE DAN MOTIVO a LA 5.-MODIFICACIONES SOLICITADAS *  |[6.-FIRMA DEL SOLICITANTE o
PETICION * DE SU REPRESENTANTE
LEGAL *
7.-LUGAR y FECHA DE LA SOLICITUD. * ~-NOMBRE, DENOMINACION 0 RAZON |{9.-ORGANO ADMINISTRATIVO
SOCIAL Y, EN SU CASO, EL DE SU 2 QUE SE DIRIGEN *
i . REPRESENTANTE LEGAL *
\ [ . Datos Faltantes ]
[1.-CURP EN CASO DE TRATARSE DE PERSONA FISICA | — - 778
—= T
ol _ —--@f—: ——TECRETARINDE} T ——
' . ) Tty  MEDIOAMSENTEY SEMARNM
Obligatario AL pem e 1‘;_mealgs

SUBSECRTTARM DE GESTO FLRALAPROTECTON MMBIENTAL
} 17 JUL 2007
\ JESUS FRANCISCO AVILA JIMENEZ LIC \ Elena JalmeyElatd D

E| gestor o promovente ey TR FIEpRa et SERVICIOS

i
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Biol.
Ricardo Juarez Palacios
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México, D. F., a 11 de julio del

Director General de Impacto y Riesgo Ambiental

SEMARNAT

Presente

Con relacién al Proyecto Malecon Cancun, autorizado en 1

=0, 8
S]] SECRETARIA OF
@,’ MEDIO AMBIENTE ¥ l SEMARNM
% RECURSOS MATURALES
SUBSECRETARIAY 77T T " AVBIENTAL
17 JuL 2007
&‘— —r it Wl e 1 e w

CENTRO INTEGRAL DE SERVICIOS

FOLIO

ambiental a través del oficio S.G.P.A./DGIRA.DE].1855.05 de fecha 28 de julio
de 2005, le informo que: derivado del Plan Parcial autorizado por el
Ayuntamiento de Benito Juarez para esa zona, se han generado adecuaciones
al Proyecto, que consideramos conveniente hacer de su conocimiento y
solicitar su amable Intervencién para que en su caso, se modifique lo

correspondiente en la Autorizacion sefalada,

informacion:

conforme a la siguiente

1. La poligonal del Proyecto se mantiene sensiblemente igual de forma y
dimension compensada, tal como se observa en el Anexo 1, sin embargo en
una medicion realizada en el afio 2003 se registré una superficie de 58.76
Ha, la cual fue expresada en la Manifestacion de Impacto Ambiental,
mediciones mas precisas del mismo poligono, sefalan una superficie real
de 74.24 Ha (Anexo 2). Asimismo, en el oficio de autorizacién senalado, la
superficie correspondiente a las vialidades, fue homologada con el término
“terracerias”, que se utilizd en el plano de vegetacion para referirse a las
areas carentes de ella (Anexo 3), la cual ocupa una superficie de 4.72 Ha,
siendo que la superficie de vialidades y andadores en el Proyecto era de
13.42 Ha. La distribucién real de usos del suelo en su momento, se muestra

enla Tabla 1.
TABLA 1
DATOS DEL PROYECTO MALECON CANCUN
LOTE/ AUTORIZADO CORREGIDO
MANZANA SUP (Ha) SUP (Ha)

1 10.38 10.38

3 3.45 3.45

4 1.85 1.85

" - 5 3.85 3.85
/ 6 3.48 3.48

{ 7 2.78 2.78

{ 8 2.44 2.44
L7 9 4.36 4.36
[ if 10 3.71 3.71

Fonpo MacionaL DE FOMENTO AL TURISMO

TeEcovoTiTLA 100 CoL. FLORIOA DELEG. ALVvARO DBREGON MEXico, D.F. 01030

\ TEL: {5253) 5090-4200 Fax: 5090-4469 ¥ 1-800-800-1020 WWW.FONATUR.GOB.MX
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11 2.02 2.02

12 7.49 7.49

13 4.52 4.52

14 0.48 0.48

15 1.30 1.30

SUBTOTAL.: N.E. 52.13

Vialidades 472 13.42
Espejo de agua

adyacente N.E. 8.69

TOTAL: 58.76 74.24

N.E. = No especificado

Lo anterior significa que la superficie del predio que seria ocupada por el
. Proyecto (58.76 Ha) se estimé ligeramente por debajo de lo que en realidad es

(65.55 Ha) y que excluye a la zona de agua del extremo sureste del predio
(8.69 Ha). Habiendo quedado esta diferencia, representada en una disminucién
de la superficie vial.

2. El Proyecto tiene adecuaciones derivadas del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de Malec6én Cancin publicado el 7 de septiembre del
2008, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo

i documento por medio del cual se establece un arreglo urbano ligeramente

diferente al autorizado en materia de impacto ambiental (Anexo 4), con los

ajustes que se describen a continuacion:

a) Se recorre la vialidad que se proponia paralela y separada de!
Malecdn, hasta hacerta colindante a éste.

: b) La primera seccion vial que pasa a un costado del lote 1 se prolonga

! hasta la calle paralela al Malecon.

' c) Se amplia la seccidn vial que pasa a un costado de los lotes 14 y 15,

d) Se crea una calle entre los lotes 9 y 10 que se prolonga hasta la calle
paralela al Malecon.

e) Se divide el Lote 1, con la prolongacién de la segunda calle del
Proyecto paralela al Malecén, incluyendo una glorieta.

f)  Se amplia a 59 metros, la seccion vial de la calle principal a la que se
ha denominado Rambla, para incluir en su parte media una franja de
25 m de ancho como area de convivencia social a través de un gran

andador en el que ininterrumpidamente podran ubicarse instalaciones

de servicio (cafés, puestos de revistas, etc.).

'Se/diversifican los usos del suelo, a fin de propiciar su consolidacion

o parte de un nuevo centro urbano y de servicios, como se
rppone en el Programa Parcial.

L

FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO
TecovomiTLA 100 CoL. FLORIDA DELEG. ALVARO OBREGON MEXICO, D.F. 01030
TEL.: {(5255) 5090-4200 Fax: 50904469 v 1-800-800-1020 WWW.FONATUR.GOB.MX
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Lo anterior, ha implicado un incremento en la superficie vial (4.17 Ha) y una
disminucién del area lotificable (-5.33 Ha), como se muestra en la Tabla 2.

TABLA 2
DATOS DEL PROYECTO MALECON CANCUN, INCLUYENDO LAS
ADECUACIONES AL PROGRAMA PARCIAL DE DESARRROLLO URBANO.

LOTE/  |CORREGIDO LOTE/ MODIFICADO
MANZANA SUP (Ha) MANZANA SUP (Ha)
1 10.38 2 5.04
2-A 3.10
3 1.60
3 3.45 4 4.37
4 1.85
5 3.85 5 3.66
6 348 7 6.09
7 2.78
8 2.44 6 2.24
9 4.36 8 4.96
10 3.71 9 5.40
11 2.02 10 1.80
12 7.49 12 1.04
13 452 1 6.60
14 0.48
15 1.30
SUBTOTAL 52.13 46.80
VIALIDAD 13.44 17.61
ESPEJO 8.69 8.69
TOTAL 74.24 73.09

En cuanto a los usos del suelo, se homologaron a las restricciones
contenidas en la Tabla de Usos del Suelo, del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano publicado del 7 de septiembre del 2006 (Anexo 5), como
se muestra a continuacion:

/

/1

TABLA 3
DATOS DE USOS DEL SUELO DEL PROGRAMA PARCIAL DE

DESARROLLO URBANO.

CLAV

uso

DENSIDAD | COS

CUS | NIVELES

f/ US.OS AUTORIZADOS EN LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

SUP.
(Ha)

2A Z AComermal de Centro Urbano l 100 ctos. IHaI 50% | 1.5 |

20|

9.15

Ny

Fonoo NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO
TeEcoYoTITLA 100 CoL. FLoRIDA DELEG. ALvaRO OBREGON MExico, D.F. 01030

TEL: (5255) 5090-4200 Fax: 5090-4469 ¥ 1-800-800-1020 www.FONATUR.GOB.MX
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C2A-3 | Comercial de Centro Urbano 75 ctos./Ha [ 50% | 1.5 14 8.71
C2A-4 | Comercial de Centro Urbano 60 ctos./Ha [ 50% [ 1.5 8 10.10
C2A-5 |Comercial de Centro Urbano 50 ctos./Ha [ 50% | 1.5 3 7.49
H1U2 |[Habitacional de Densidad Baja| 40viviHa |50% | 0.5 2 10.38
H3M Multifamitiar de Densidad alta 75viviHa [40%] 1.5 6 4.52
Eq Equipamiento 178
USOS PROPUESTOS EN EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
AV Area Verde 2.37
C1A Comercial subcentro urbano 80 viviHa | 50% [ 1.5 10 1.59
C2A2 | Comercial Centro Urbano 75 viviHa [40%| 2.8 20 8.03
C2A3 | Comercial Centro Urbano 75 viv/iHa |50% | 1.5 14 8.33
C2A5 | Comercial Centro Urbano 60 viviHa |50%| 1.5 8 4.70
C2A6 | Comercial Centro Urbano 50 viv/Ha [50%[ 1.5 4 8.00
CEC3 Comercio Especial Cultura 40%| 0.4 8 1.04
Comercio Especial de Servicios
EESU urbanos 40%| 0.6 8 3.55
EQ Equipamiento 30%]| 0.3 1 0.30
H1M2 ngg%‘ggngéj";“'t'fam"'ar B5viviHa |30% | 1.2 4 [242
H2CE | Conjunto Habitacional Especial | 60 viviHa |30%]| 1.8 8 2.55
Conjunto Habitacional Densidad .

H2D Media 75 viviHa |50%]| 1.6 6 1.81
H3M Habitacional densidad alta 75 viviHa [40% | 1.5 5 2.1

Una vez analizados estos cambios, se considera que con ellos se optimiza

el aprovechamiento de ésta fracciéon de la Ciudad de Cancun.

3. Adicionalmente le comento que en el afic 1993, la punta sur de este
proyecto a la que se ha denominado Sector 2, fue modificada con la
intensién de rehabilitar esa area sustituyendo el material de baja resistencia
por uno mas consolidado para el desarrollo del proyecto, estos trabajos
fueron autorizados a través del oficio 411.-0372 de fecha 05 de agosto de
1992 (Anexo 6), sin embargo el proceso quedd inconcluso después de
haber extraido el material lodoso derivado de lo cual, se formé un desnivel
donde penetrd el agua y se convirtié en una extensién artificial de la Laguna

ichuptée (Anexo 7).

[ Programa Parcial de Desarrollo Urbano prevé la conclusion de los
»r\ali’ os de rehabilitacién en esa zona, agregando una superficie emergida
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de 5.16 ha a la denomina Unidad de Gestién Ambiental 06 con una politica
de aprovechamiento y uso del suelo comercial centro urbano (Anexo 6).

De acuerdo a lo anteriormente sefialado, se planea concluir el proceso de
rehabilitacion de esta zona, para reintegrar la condicion de tierra emergida
que tuvo antes de 1992 tal como se puede observar en la fotografia aérea
del Anexo 7.

A la conclusion del proceso de rehabilitacion del area sur de este proyecto
se tendria aproximadamente 5.16 Ha de area emergida y 3.53 Ha de espejo
de agua, tal como se observa en el Anexo 8.

En virtud de lo anterior, se solicita atentamente para el Sector | (Anexo 3):

1. Tenga a bien rectificar los datos de la superficie del Proyecto contenidos
en el oficio resolutivo S.G.P.A./DGIRA.DEI.1855.05.

2. Inclur como parte de lo autorizado en el resolutivo
S.G.P.A/DGIRA DEI.1855.05, las modificaciones derivadas del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Malecon Cancun publicado el
7 de septiembre del 2006; en el entendido que en este instrumento se
toman en cuenta, los sefialamientos del Programa de Ordenamiento
Ecolbgico Local.

Para el Sector Il (zona de rehabilitacion):

3. Senalar lo conducente para poder concluir el saneamiento del extremo
sureste del Proyecto, bajo la consideracidon que es una area cuyos
trabajos quedaron inconclusos y forma parte de la Unidad de Gestion
Ambiental 06 con una politica de aprovechamiento, la cual incluye la
totalidad del area de crecimiento urbano sujeta al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano que de manera genérica se ha denominado Malecon
Cancun. —l

Cabe sefialar que las modificaciones al proyecto original, no incrementan los = —~
impactos ambientales ya establecidos en la Manifestacion de Impacto

Am ientql Modalidad Particular realizada para este Proyecto, en virtud de lo "LL“'
sigyien

45 cambios se realizaran en los limites del area delimitada para el
royecto.
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El incremento de la superficie de la vialidad mejoraran la circulacion
interna del Malecén.

Los recursos que se utilizaran en este proyecto tales como agua, suelo y
vegetacion ya estaban previstas en la delimitacion original.

La rehabilitacion del extremo sur del Malecon es una actividad prevista
en la autorizaciéon No. 411.-0372 de fecha 5 de agosto de 1992.

Aprovecho el presente para informar que hasta el momento, solo se han
realizado trabajos preparativos en vialidades que concuerdan con las obras
autorizadas.

Sin otro parti , aprovechg.lg ocasion para enviarle un cordial saludo.

C.cp.

1

A

e

. : T'/-:—A-
ic. Jestis Francis¢0 Avila Jiménez

Encargado de la Direccién Adjunta de Desarrollo.

Lic. Manuel Conde Canto.- Director del CIP Cancin.
Ing. Juan Antonio Romero Meza.- Gerente de Proyectos de Infraestructura
Arq. Alejandro Polo Lamadrid.- Gerente de Estrategla de Desamollo.

Gedg.  Marco Antonio Garcia Espejel.- Subgerente de Medio Ambiente.

CAPROYECTOS-RIMALECON CANCUNUFAJ-MALECON-DGIRA.doc
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Ing. Eduardo Enrique Gonzalez Mbriiah
Director General de Impacto y Riesgo Ambiental
SEMARNAT gl L
CENTROiN'i o e oo 5\

Presente HrL@ FOLIO

JESUS FRANCISCO AVHA JIMENEZ, apoderado del Fondo Nacional de
Fomento al Turismo, mediante la escritura plblica No. 96,714, libro 2055, de fecha
14 de junio de 2007, firnado ante el Notario Publico No. 5 del Distrito Federal
(Anexo 1), en relacion al desarrollo del proyecte “DELPHI” correspondiente al
Lote 2, Manzana 5, Supermanzana 6, dentro del proyecto MALLECON CANCUN,
en el Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo y en cumplimiento del Término
Segundo establecido en el oficio S.G.P.A./DGIRA.DEI.1855.05 de fecha 28 de julio
de 2005, presenta el PROYECTO EJECUTIVO para su desarrollo, de acuerdo con
los siguientes:

ﬂ ANTECEDENTES
/ l. Que el 28 de julio de 2005 mediante oficio nimero
5.G.P A/IDGIRA.DE!.1855.05, la Direccion General de Impacto y
/ Riesgo Ambiental (DGIRA) de la SEMARNAT autorizé, en materia

de impacto ambiental, el proyecto denominado ANTEPROYECTO
MALECON CANCUN. al Fondo Nacional de Fomento al Turismo
(FONATUR), con pretendida ubicacion en la transicion entre la zona
furistica y urbana de la Ciudad de Cancun, frente a la Laguna
Nichupté, en el Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

. Que e 7 de febrero de 2006, mediante oficio
SGPAMGGFS/712/0106/06 la Direccion General de Gestion
g Forestal y de Suelos (DGGFS}, autorizdé a FONATUR, el cambio de

C/-— Fonoo NAZ,ONRL DE FORRENTO AL TURISHO i
,-’j H TELUYOTITLA 100 CoL. FLoripa DeLco. ALvar> OBREGON Rixico, B.F. 01030
Mx

:’f Tae. {5255) 5090-4200 Foux: 5090-4469 ¥ 1-803-300-1020 wyAv.FONATUR.GDB.
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uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de 58.760702
hectareas, para el desarrollo del proyecto Malecén Cancln,
Municipio de Benito Juarez, Q. Roo.

Que el 21 de abril de 2006, durante la Vigésimo Cuarta Sesién
Ordinaria del Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio
de Benito Juarez, Quintana Roo, 2005-2008, se aprueba el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Malecén Cancun del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Que el 7 de septiembre de 2006 en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo se publica el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano del Malecén Cancin del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo.

Que el 30 de octubre del 2007, a través del oficio
DESCAN/GV/0578/07 se informa al C. José Martin Domene
Zambrano, Representante Legal de la empresa Malecon Cancun,
S.A. de CV., que el proyecto arquitecténico presentado a la
Gerencia de Proyectos y Construccion del Desarrollo Cancln, se
habia dictaminado factible (Anexo 2).

Que el 27 de marzo del 2008 a través del oficio
S.G.P.A/DGIRA/DG/0899/08 la DGIRA autoriza modificar el Témmino
Primero del oficio resolutivo S.G.P.A/DGIRA.DEI,1855.05, con lo
cual el proyecto es correspondiente con el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano del Malecén Cancln, publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo.

Que el 10 de abril del 2008 la DGIRA mediante el oficio
S.G.P.A/DGIRA/DG/1128/08, valida el cumplimiento del Témmino
Segundo del resolutivo S.G.P.A/DGIRA.DEI.1855.05, en cuanto a la
presentacion del reglamento de construccién al que se sujetara el
conjunto de obras relacionadas con los usos del suelo del proyecto;
asimismo, establece el procedimiento a seguir para la validacion de
cada uno de los subproyectos a desarrollar.

Fonoo Nationat o FomenTo At Turismo 2
Tecovonitia 100 CoL. FLorios DELEG. ALVARC OBREGON MEXIcO, D.F. 01030
M :

TeL: (5255) 5080-4200 Fax: 5090-44639 v 1.800-800-1620G wwW.FONATUR.GOR
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DESCRIPCION DEL PROYECTO “DELPHI”
LOCALIZACION

El predio se ubica en el Lote 2, Manzana 5, Supemanzana 6, dentro de los limites
del area sujeta a Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Malecén Cancin
del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, tal como se indica en el
siguiente plano.

Lote 2
Manzanas

Figura 1. Ubicacién del predio para el Proyecto DELPHI en el Plano de Usos del
Suelo de la Supermanzana 6, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del

Estado de Quintana Roo
® 21l

d
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Fonoo Nacional oe FomenTo AL TURISMO 3
TecoYoTiTLa 100 CoL FLORIOA DELEG. ALVARD DBREGON Mexico, DLF. 01030 .
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NATURALEZA DEL PROYECTO
El Proyecto “DELPHI” es un conjunto mixto habitacional, comercial y de oficinas.

e El area habitacional tiene prevista la construccién de 100 viviendas en dos
torres de 12 y 15 niveles.

e la zona comercial, estd proyectada en 3 cuerpos, el mas relevante se
desarrolla en dos alas, perpendiculares una de otra en un extremo,
formando un elemento unitario de 3 niveles.

e El area de oficinas esta prevista en un edificio de 7 niveles.

Las fichas descriptivas y los planos del proyecto, se presentan en el Anexo 3.

Este proyecto, fue revisado y aprobado en el Gerencia de Proyectos vy
Construccion de FONATUR en Cancin y cumple con el uso de suelo y las
restricciones establecidas para el sitio, como se muestra en el Dictamen Técnico
para la Verificacién del Proyecto (Anexo 2), que se resume en la Tabla 1.

TABLA 1. RESTRICCIONES PROVECTO DELPHI

 Restricciones " Autorizado Proyecte
Malecén

P

Uso de suelo C2A2 C2A2
Comercial de Comercial de
Centro Urbano Centro Urbano
Densidad 75 Viv./Ha 44 52 Viv./Ha
168 viviendas 100 viviendas
COS 40% 20.10%
Ccus 2.8 1.88
Altura 20 Niveles 15 Niveles
70m 57.65m
® Q .
ﬁ’)‘ Fonpo Nacional o FOMENTO aL TURISMO g 4
TECOYoTITLA 100 CoL. FLORIDA DELEG. ALVARO QBREGON MEXICo, D.F. 01030 .
TeL: {5255) 5090-4200 Fax: 5090-4469 ¥ 1-800-800-1020 www,FonaTUR GOE.X
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MARCO LEGAL

Que el marco legal aplicable al sitio del proyecto, en referencia a los usos de suelo
del Proyecto DELPHI, comprende los siguientes instrumentos:

1. El Acuerdo de Coordinacién para el Ordenamientc Ecoldgico de la Regién
denominada Sistema Lagunar Nichupté, Cancin, Quintana Roo y el Plan
Director de Desarrolle Urbano de la Ciudad de Cancun, publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 12 de enero de 1993, son
aplicables de manera retroactiva al proyecto, derivado de los actos de
autoridad emitidos en materia ambiental, en referencia a los oficios
sefialados en antecedentes t y |1

- El Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito
Juarez, publicado el 21 de julio de 2005, en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado; en donde el Lote 2, manzana 5 de la Supermanzana 6
de Malecon Cancun, forma parte de la Unidad de Gestién Ambientat 06 con
politica de Aprovechamiento Urbano, uso predominante Urbano y usos
compatibles Comercial y Equipamiento.

3. El Programa Parcial de Desamollo Urbano del Malecon Cancun del
Municipio de Benito Juarez, aprobado el 21 de abril de 2006 y publicado en
el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 7 de
septiembre del 2006; establece entre otros, los lineamientos a los que
estaran sujetos los proyectos de acuerdo a cada uso del suelo (COS, CUS,
niveles, altura maxima, densidad, restricciones y espacios de
estacionamiento}.

TABLA 2. REGLAMENTO DE USO DEL SUELO

Lineamiento

Clave: C2A2 Densidad: 75 ViviHa

Uso del suelo: Comercial de Centro Urbano | Restricciones:

CQOS: 40% - Frente 12m

CUS: 2.8 - Fondo 10m

Niveles: 20 - fateral 8 ma cadalado en
(. colindancia con otros lotes

Altura maxima: 70m

Concepto

Concepto

Lineamiento

I

;M

i

Fono Nacionar oe FomeEnTo AL TuRIsD 5
TecavoTitia 100 CoL, FLORIDA DELEG. ALvara OsREGON Mexica, D.F. (1030
TeL.: (5255) 5090-4200 Fax: 5050-4469 Y 1-800-900-1020 wwwW.FONATUR.GOB.MX [ ~
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POR LO ANTERIORMENTE EXPUESTO, C. DIRECTOR GENERAL DE

IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL DE LA SEMARNAT, AMABLEMENTO PIDO
SE SIRVA:

PRIMERO.- Integrar al expediente administrativo que se encuentra en esa
Direccion General, la ficha técnica del Proyecto DELPHL ubicado en el lote 2,
manzana 5, Supermanzana 6, dentro del proyecto Malecén Cancan, en el
Municipio de Benito Juarez, Q. Roo, considerando los usos de suelo establecidos
en el marco legal.

SEGUNDO.- Con base en el oficio S.G.P.A/DGIRA/DG/1128/08, emitido por la
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental, e 10 de abril del 2006, y por
tratarse de un proyecto que cumple con las restricciones ambientales y urbanas
dispuestas en los ordenamientos correspondientes, solicito se sirva autorizar en
materia de impacto ambiental el subproyecto DELPHI promovido por la empresa
Malecon Cancan, S.A. de C.V,, el cual se encuentra dentro del poligono del

proyecto “Malecén Cancun”, desarrollado-poy el Fondo Nacional de Fomento al
Turismo.

C.c.p.- - Lic. Mario de la Vega
- Lic. Manuel Conde Canto. - Director del Desarrollo Cancin (Documento).

Q ’ @/ - Ing. Juan Antonio Romero Meza.- Gerente de Proyectos de Infraestructura.

- Arq. Alejandro Polo Lamadrid.- Gerente de Estrategia de Desarrollo.
- Geog. Irma Alicia Rojas Bustamante.- Subgerencia de Medio Ambiente.

Turno: SPED-617

CMEBERSUROUASIDOCUMENTSWEDIC AMBIENTEQCOS\IRAI-¢9T-0A DOC

Fonbo NacionaL bE FORENTO aL TuRISMO 6
TecovoTITLA 100 CoL. FLorioa DELEG. ALvARD OBREGON MEXICO, D.F. 01030 ~"

TeL: {5255} 5090-4200 Fax: 5090-4469 Y 1-800-800-1020 wwwW.FONATUR.GOB.M
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Subdireccion de Proyectos y Estrategia de Desarrollo

SPED/JFAJ/842-2007

México, D. F., a 13 de septiembre de 2007.
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Eduardo Enrique Gonzalez Hernandez SUBSECRE
Director General de Impacto y Riesgo Ambiental R
SEMARNAT % e G
CENTRO 5L Lok V.'_." ] .
Presente % /217U ;’:L /.44

Con relacion al proyecto Malecén Cancun, autorizado en materia de impacto ambiental
a través del oficio S.G.P.A./DGIRA.DEI.1855.05 de fecha 28 de julio de 2005, solicito de
la manera mas atenta nos pudiera_informar sobre el estado que quarda el tramite de
modificacion del proyecto, realizado ante esa Direccion General a su digno cargo
mediante €T oficlo ad)unto No. SPED/JFAJ/508-2007, el cual fue ingresado el dia 17 de
julio al presente.

Sin otro pa

picular,/aprovecheta ocasion para enviarle un cordial saludo.

E Subdlrec or

Director Adjunto de Desarrollo.
Director del Desarrollo Cancun.

anuel Conde Canto.-

ap Antonio Romero Meza.- Gerente de Proyectos de Infraestructura
- Arq. Alejandro Polo Lamadrid.- Gerente de Estrategia de Desarrollo.
- Lic. Guillermo Alvarez-lcaza Freyssinier-  Lider de Proyecto.

C:APROYECTOS-RWALECON CANCUN\JFAJ-TRAM-MOD-MALECON.docx
BITACORA 09/DG-1128/07/07

FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO
TecovoriTLA 100 CoL. FLORIDA DELEG. ALVARO OBREGON MEXIcO, D.F. 01030
TEL.: (5255) 5090-4200 Fax: 5090-4469 Y 1-800-800-1020 WWW.FONATUR.GOB.MX
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Mexico, D. F., a 11 de julio del 23
|

Biol.
Ricardo Juarez Palacios
Director General de Impacto y Riesgo Ambiental

SEMARNAT

Presente
Con relacion al Proyecto Malecon Cancun, autorizado en

.17 JUL 200

GERENCL. - & . -

- ~-ambiental a través del oficio S.G.P.A./DGIRA.DEI. 1855.05 dg_fecha 28aiggulio
~de 2005, le informo que: derivado del Plan Parcial autoriza
Ayuntamiento de Benito Judrez para esa zona, se han generado adecuaciones €
al Prayecto, que consideramos conveniente hacer de su conocimiento y
17 1 §olici/tar su amable Intervencion para que en su caso, se modifique lo
[ JUL 100 o ; o F - e
correspondiente en la Autorizacion sefalada, conforme a la siguiente
ianrmjacién:

DE IMFRAEST,. jy._q._},aépoligonal del Proyecto se mantiene sensiblemente igual de forma y
dirmension compensada, tal como se observa en el Anexo 1, sin embargo en

una medicion realizada en el afio 2003 se registré una superficie de 58.76
-Ha, la cual fue expresada en la Manifestacidon de Impacto Ambiental,
mediciones mas precisas del mismo poligono, sefialan una superficie real
de 74.24 Ha (Anexo 2). Asimismo, en el oficio de autorizacion sefalado, la
superficie correspondiente a las vialidades, fue homologada con el término
“terracerias”, que se utilizé en el plano de vegetacion para referirse a las
areas carentes de ella (Anexo 3), la cual ocupa una superficie de 4.72 Ha,
siendo que la superficie de vialidades y andadores en el Proyecto era de
13.42 Ha. La distribucién real de usos del suelo en su momento, se muestra

en la Tabla 1.

TABLA 1
» FONATUR DATOS DEL PROYECTO MALECON CANCUN
; | LOTE/ AUTORIZADO CORREGIDO
RECIBIDO MANZANA SUP (Ha) SUP (Ha)
7 JUL 7 n ] 10.38 10.38
L | 3 3.45 3.45
i 3
4 1.85 1.85
GERENCIA DE ESTRRTEGI? v 5 3.85 - 3.85
DE DESARROLLO ]/ 6 3.48 3.48
] 7 2.78 2.78
8 244 2.44
i 9 436 4.36
) 1/ 10 3.71 371
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11 2.02 2.02

12 7.49 7.49

13 452 452

14 0.48 0.48

15 1.30 1.30

SUBTOTAL.: N.E. 52.13

Vialidades 4.72 13.42
Espejo de agua

adyacente N.E. 8.69

TOTAL.: 58.76 74.24

N.E. = No especificado

Lo anterior significa que la superficie del predio que seria ocupada por el
Proyecto (58.76 Ha) se estimo ligeramente por debajo de lo que en realidad es
(65.55 Ha) y que excluye a la zona de agua del extremo sureste del predio
(8.69 Ha). Habiendo quedado esta diferencia, representada en una disminucion

de la superficie vial.

2. ElI Proyecto tiene adecuaciones derivadas del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de Malecén Cancun publicado el 7 de septiembre del
2006, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo
documento por medio del cual se establece un arreglo urbano ligeramente
diferente al autorizado en materia de impacto ambiental (Anexo 4), con los

ajustes que se describen a continuacion:

a) Se recorre la vialidad que se proponia paralela y separada del
Malecodn, hasta hacerla colindante a éste.

b) La primera seccion vial que pasa a un costado del lote 1 se prolonga
hasta la calle paralela al Malecon.

c) Se amplia la seccion vial que pasa a un costado de los lotes 14 y 15.

d) Se crea una calle entre los lotes 9 y 10 que se prolonga hasta la calle
paralela al Malecén.

e) Se divide el Lote 1, con la prolongacién de la segunda calle del
Proyecto paralela al Malecoén, incluyendo una glorieta.

f)  Se amplia a 59 metros, la seccién vial de la calle principal a la que se
ha denominado Rambla, para incluir en su parte media una franja de
25 m de ancho como area de convivencia social a través de un gran

andador en el que ininterrumpidamente podran ubicarse instalaciones

de servicio (cafés, puestos de revistas, etc.).

'Se/diversifican los usos del suelo, a fin de propiciar su consolidacion

60 parte de un nuevo centro urbano y de servicios, como se

prgpone en el Programa Parcial.
L
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Lo anterior, ha lmphcado un incremento en la superficie vial (4.17 Ha) y una
disminucion del area lotificable (-5.33 Ha), como se muestra en la Tabla 2.

TABLA 2
DATOS DEL PROYECTO MALECON CANCUN, INCLUYENDO LAS
ADECUACIONES AL PROGRAMA PARCIAL DE DESARRROLLO URBANO.

LOTE/ CORREGIDO LOTE/ MODIFICADO
MANZANA SUP (Ha) MANZANA SUP (Ha)
1 10.38 2 5.94
2-A 3.10
3 1.60
3 3.45 4 4.37
4 1.85
5 3.85 5 3.66
6 3.48 7 6.09
7 2.78
8 2.44 6 2.24
9 4.36 8 4.96
10 3.71 9 5.40
11 2.02 10 1.80
12 7.49 12 1.04
13 4.52 11 6.60
14 0.48
15 1.30
SUBTOTAL 52.13 46.80
VIALIDAD 13.44 17.61
ESPEJO 8.69 8.69
TOTAL 74.24 73.09

En cuanfo a los usos del suelo, se homologaron a las restricciones
contenidas en la Tabla de Usos del Suelo, del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano publicado del 7 de septiembre del 2006 (Anexo 5), como

se muestra a continuacion:

TABLA 3
DATOS DE USOS DEL SUELO DEL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO.

N
crfAv Uso DENSIDAD | COS cusJ NIVELES f’gp)
/ usbs AUTORIZADOS EN LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

/IComercnal de Centro Urbano I 100 ctos. /HaJ 50% I 1.5 ] 20 l 915

/ A k
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—
S

C2A-3 | Comercial de Centro Urbano 75 ctos./Ha | 50% | 1.5 8 71
C2A-4 | Comercial de Centro- Urbano 60 ctos./Ha | 50% | 1.5 8 1010
C2A-5 |Comercial de Centro Urbano 50 ctos./Ha | 50% | 1.5 3 7 49
H1U2 [Habitacional de Densidad Baja| 40viv/Ha |50% | 0.5 2 10.38
H3M Muitifamiliar de Densidad alta 75 viviHa | 40%{ 1.5 6 452
Eq Equipamiento 178
USOS PROPUESTOS EN EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
AV Area Verde 2.37
C1A Comercial subcentro urbano 80 viviHa |50% | 1.5 10 1.59
C2A2 Comercial Centro Urbano 75 viv/Ha 140% | 2.8 20 8.03
C2A3 Comercial Centro Urbano 75 viviHa 150% | 1.5 14 8.33
C2A5 | Comercial Centro Urbano 60 viv/Ha [50% | 1.5 8 4.70
C2A6 Comercial Centro Urbano 50 viv/Ha |50% | 1.5 4 8.00
CEC3 Comercio Especial Cultura 40% 1 0.4 8 1.04
Comercio Especial de Servicio o
EESU urbanos i 40% | 0.6 8 3.55
Habitacional Multifamiliar - o
H1M2 Densidad Baja 65viviHa [30% | 1.2 4 2.42
H2CE | Conjunto Habitacional Especial | 60 viviHa [30% | 1.8 8 2.55
Conjunto Habitacional Densidad .
H2D Media 75 viviHa |50% | 1.6 6 1.81
H3M__ | Habitacional densidad alta 75 viviHa |40% | 1.5 > 2.1

Una vez analizados estos cambios, se considera que con ellos se optimiza
el aprovechamiento de ésta fraccion de la Ciudad de Cancun.

3. Adicionalmente le comento que en el afio 1993, la punta sur de este
proyecto a la que se ha denominado Sector 2, fue modificada con la
intension de rehabilitar esa area sustituyendo el material de baja resistencia
por uno mas consolidado para el desarrollo del proyecto, estos trabajos
fueron autorizados a través del oficio 411.-0372 de fecha 05 de agosto de
1992 (Anexo 6), sin embargo el proceso gquedd inconcluso después de
haber extraido el material lodoso derivado de lo cual, se formo un desnivel
drfnde penetrd el agua y se convirtid en una extension artificial de la Laguna

ichupteé (Anexo 7).

I Pjograma Parcial de Desarrolio Urbano prevé la conclusion de los
) r,a{ os de rehabilitacion en esa zona, agregando una superficie emergida
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de 5.16 ha a la denomina Unidad de Gestion Ambiental 06 con una politica
de aprovechamientc y uso del suelo comercial centro urbano (Anexo 6).

De acuerdo a lo anteriormente sefialado, se planea concluir el proceso de
rehabilitacion de esta zona, para reintegrar la condicién de tierra emergida
que tuvo antes de 1992 tal como se puede observar en la fotografia aérea

del Anexo 7.

A la conclusién del proceso de rehabilitacion del area sur de este proyecto
se tendria aproximadamente 5.16 Ha de area emergida y 3.53 Ha de espejo
de agua, tal como se observa en el Anexo 8.

En virtud de lo anterior, se solicita atentamente para el Sector | (Anexo 3):

1. Tenga a bien rectificar los datos de la superficie del Proyecto contenidos
en el oficio resolutivo S.G.P.A./DGIRA.DE!.1855.05.

2. Incluir como parte de lo autorizado en el resolutivo
- S.G.P.A/DGIRA.DEI.1855.05,. las modificaciones derivadas del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Malecon Cancun publicado el

7 de septiembre del 2006; en el entendido que en este instrumento se
toman en cuenta, los sefialamientos del Programa de Ordenamiento

Ecoldgico Local.

Para el Sector Il (zona de rehabilitacion):

3. Senalar lo conducente para poder concluir el saneamiento del extremo
sureste del Proyecto, bajo la consideracion que es una area cuyos
trabajos quedaron inconclusos y forma parte de la Unidad de Gestion
Ambiental 06 con una politica de aprovechamiento, la cual incluye la
totalidad del area de crecimiento urbano sujeta al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano que de manera genérica se ha denominado Malecon

Cancun.

Cabe sefialar que las modificaciones al proyecto original, no incrementan los
impactos ambientales ya establecidos en la Manifestacion de Impacto
Ambientgl Modalidad Particular realizada para este Proyecto, en virtud de lo

s cambios se realizaran en los limites del area delimitada para el
royecto.
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El incremento de la superficie de la vialidad mejoraran la circulacion
interna del Malecén.

Los recursos que se utilizaran en este proyecto tales como agua, suelo y
vegetacion ya estaban previstas en la delimitacion original.

La rehabilitacion del extremo sur del Malecon es una actividad prevista
en la autorizacién No. 411.-0372 de fecha 5 de agosto de 1992.

Aprovecho el presente para informar que hasta el momento, solo se han
realizado trabajos preparativos en vialidades que concuerdan con las obras

autorizadas.

ocasién para enviarle un cordial saludo.

< {”"._).
Avila Jiménez

Encargado de la Direccion Adjunta de Desarrolio.

C.c.p.
Lic. Manuel Conde Canto.- Director del CIP Cancun.
Ing. Juan Antonio Romero Meza.- Gerente de Proyectos de Infraestructura
Arg. Alejandro Polo Lamadrid.- Gerente de Estrategia de Desarrollo.
. ,{ Geog. Marco Antonio Garcia Espejel.- Subgerente de Medio Ambiente.
/

CAPROYECTOS-RWMALECON CANCUNUFAJ-MALECON-DGIRA.doc
P

FonDo NAcCIONAL DE FOMENTO AL TURISMO
TecovoTiTLA 100 Cot. FLoRrIDA DELEG. ALVARO OBREGON MEXico, D.F. 01030
TEL.: {S255) 5090-4200 Fax: 5090-4469 Y 1-800-800-1020 wwW.FONATUR.GOB.MX



disposicicnes fiscales y izgales scbre contioenciaidad y prosecaion de dalos, a fin de ejercer las facultades conferidas a ia autondad fscal”

9946-011297427 - o
Y] 5

1 2®
3 SAT 5PLADOY 451
W

Servicio de Administraciéon Tributaria

SECRETARIA DE HACIENDA ¥ CREDITO PUBLILO

o FNF740416193
. REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES ALR
DECLARACION GENERAL DE
PAGO DE DERECHOS
01393633 M- ' CLAVE UNICA DE REGISTRO DE POBLACION
PERIODO

ANTES DE INICIAR EL LLENADQ, LEA LAS INSTRUCCIONES {cantidades MES ANO MES ANG
sin centavos, alineadas a la derecha, sin caracteres distintos a los numeros). o o el e

07 2007 ‘ 07 oo 2007

APELLIDO PATERNO, MATERNO Y NOMBRE(S) O DENOMINACION O RAZON 5OCIAL
FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO

SECRETARIA [y - - - .
scias o0t SEMARNAT wowere | SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

e =007-07-11 14:57 0189-NA4S

DESCRIPCION DEL CONCEPTO CLAVETDJJ 7740 VGANTIDAD A PAGAR
POR LA EVALUACION Y RESOLUCION DE LA SOLICITUD DE MODIFICACION N ‘ é 40099&_3%t L N ,556,63
DEL PROYECTO AUTORIZADO EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL N o
PARA EL PROYECTO MALECON CANCUN, Q. ROO. ) N S -
(ART. 194 ~H DE LA LEY FEDERAL DE DERECHOS) ' A B
N e i e et e et e e ren ;e ATht ek e ss P e TS ST £ s A e . € 10 0 i g8 . - ar——— - B3
e e . JE— -
i }

[ - R,

|

QOBSERVACIONES 100002 e
5666 |

e e s et s m nne e 241 S A P i 7 S o R i 2 s e TOTAL DE DERECHOS

- e

PARTE ACTUALIZADA DE DERECHOS 400147 . N
e e 2 mam e e e

) 8

] H SECRETARIA DE j

NG RE e MEDIO AMBIENTE v SEM : e
ECURSOS NATURALESS . | RECARGOS 100009} ! ‘]

SUBSECI?ETARH DE GESTION PARA LA PROTECCION AWBIENTA

17 JUL 2007 Q i MULTA CORRECCION 1o0013) | N l
= " sl D CANTIDAD A PAGAR gooooo| £ 5636-]

S1aesea modificar o corregit sus 0atos personales, puede acudic a 3 Administracidn Local de Asisiencia al Contnbuyente que le cosresponoa y/o & raves de 1a direccion

i o
CENTRO INT :
EGRAL DE SERVICIOS ! R,
! 2 : e e et e oo e o e
FOLIO C( . ! NUMEROQ DE TRANSFERENCIA 205001 i 1
——— < >
— s — ELECTRONICA DE FONDOS H I '__!
. e e, DECLARO BAJO PROTESTA DE DEG RDAD QUE.LPS DATOS
by REGISTRQ FEDERAL § CONTENIDOS EN ESTAD ARAC, IERTOS
e 1 | CONTENRO NSRRI e
w
.~ crave unica oE : s !
w ‘;‘_‘ REGISTRO DE POBLACION ! | i |
2 SR — |
03
O APELLIDO . R - - g [
£Z PATERNO AVILA - I e |
APELLIDO Z ] ]
N E wero (JIMENEZ S !
W 7 ]
NOMBRE (S) I vl
JESUSFRANCISCO ! FIRMA DEL dONTRIBUYENTE O REPRESENTANTE LEGAL
o N INSTRUETIONES
& \ .
3 \1. Esla declaracion sera llenada a maquina. Unicamente se haran anotaciones dentro de 4. Se anotaran las siglas de fa SECRETARIA a la ?ue correspondan los derechos que se
2 tos campos colar rosa para ello estabiecidos. agan.el CONCEPTO y fa CLAVE respectiva conforme al listado que aparece al reverso.
2 En caso de que el concepto requerido no aparezca en esta relacton, debera acudir a la
H . notaran su clave del RFC cuando se, encueniren inscritos en el mismo. Laos dependencia que presta el servicio, a fin de que le proporcione Ia clave correspondiente.
E contribuyentes que cuenten con-la Clave Unica de Registro de Pobtacién (CURP), Ia .

anotaran a 18 posiciones en el espacio correspondiente. 5. CANTIDAD A PAGAR. En caso de que la dependencia prestadora del servicio deler-
mine |a base para el calcuio det monto de los derechos, se acompanara con el documento

. PERIODO. Se anotara af periodo que corresponda utiizando dos numeros arabigos respectivo.

para el mes y cuatro para el afo. %jemplo. Enero a Diciembre del aiio 2000: 01 2000 12 X .
2000.Cuando se trate de pagos de derechos gue no se tenga !a obligacion de pagar 6. Tratadndase oe servicios diversos, se anotaran las sigias de la SECRETARIA qyue
eriodicamente, se debera anotar el mes y afio del pago en ambas posicCicnes. Ejemplo: corresponda.

nero del afio 2000: 01 2000 01 2000.
SE PRESENTA POR TRIPLICADO



Constancia de Recepcion

DIRECCION GENERAL DE IMPACTO Y RIESGO

ANMBIENTAL
NRA (Niamero de registro ambiental)*: Numero de bitcora: 09/DG-1128/07/07
FNFTU0901011 Fecha de recepeidon: 17 de Julio de 2007, 11:30 hus.

008]

Tipo de tramite: Modificaciones a proyectos autorizados en materia de impacto ambiental [SEMARNAT-04-

Situacion del tramite: Recepcion del tramite en, VENTANILLA

Observaciones: PARA EL PROYECTO: MALECON CANCUN CLAVE: 23QR2005T0007
Dentro del Plazo Previsto por el Registro Federal de Trmites y Servicios, de 4 Dias Habiles, se apercibir formalmente al particular

Nombre o Razén Social: FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO - FONATUR

Nombre del gestor o promovente: JESUS FRANCISCO AVILA JIMENEZ LIC.

Monto pagado: $ 5,666.00

Deseo se me notifique por: [Resolutivo]-> Normal ..., [Informacion Adicionaf=>Tammal .., 3
R

Clave de pago: 400098 : e aMARA

Referencia de pago: : e samnaT s oy AVSIENTA

‘ RECUR‘SOS MATURAL=S e

17 UL 2007 |

JESUS FRANCISCO AVILA JIMENEZ LIC. ﬁ S| e ines T laresn wos\
El gestor o promovente CENIEécnico receptor \}%

e

— : ! T Lot e ————
Este documento es invaiido si contiene tachaduras o enmendaduras. 1 * T T .



Documento sin titulo

RS RS N T AR B

Pagina 1 de |

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
Subsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental

DIRECCION GENERAL DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

Comprobante de documentos entregados

México D.F., a 17 de Julio de 2007, 11:30 hrs.

Numero de Bitacora : 09/DG-1128/07/07

Tipo de Tramite : Modificaciones a proyectos autorizados en materia de impacto ambiental [SEMARNAT-04-008]

Nombre o Razon Social : FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO - FONATUR

|

Documentos Entregados

1.-
DEL SOLICITANTE o REPRESENTANTE LEGAL
(ORIGINAL o COPIA CERTIFICADA PARA COTEJO y

DOCUMENTOS QUE ACREDITEN LA PERSONALIDAD

2.-COMPROBANTE DE PAGO DE
DERECHOS -COPIA- *

3.-SOLICITUD POR ESCRITO
LIBRE (1 ORIGINAL y 1 COPIA)

COPIA SIMPLE) *

=Y

l

Datos Entregados

1.-DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES *

2.-NOMBRE DE LA(S) PERSONA(S)
AUTORIZADAS PARA RECIBIR
NOTIFICACIONES *

3.-PETICION QUE SE
FORMULA (INCLUIR NOMBRE
DEL PROYECTO) *

4.-HECHOS o RAZONES QUE DAN MOTIVO a LA
MPETICION *

5.-MODIFICACIONES SOLICITADAS *

6.-FIRMA DEL SOLICITANTE o
DE SU REPRESENTANTE
LEGAL”

7.-LUGAR y FECHA DE LA SOLICITUD. *

8.-NOMBRE, DENOMINACION o0 RAZON
SOCIAL Y, EN SU CASO, EL DE SU
REPRESENTANTE LEGAL *

9.-ORGANO ADMINISTRATIVO
a QUE SE DIRIGEN *

[

Datos Faltantes

L

7 [5]
L1.-CURP EN CASO DE TRATARSE DE PERSONA FiSICA ] SECRETARIA DE | A} [ ALEAT
: MEDTD AMHIENTE Y ‘n"MHKI i)

RECURSOS NATURALES TV

* Obligatorio

JESUS FRANCISCO AVILA JIMENEZ LIC.

El gestor o promovente

\
A4 DE SESTION PARALA PROTECCICH AN iﬁlE NTAL

17 JUL 2007

CEN T«zmmm«mmw:rzvv‘los
El técnico receptor

Al AT A ]




v F

| DEIRAc7C LY
@ FO R D3OR LW ST 000 F

Subdireccién de Proyectos y Estrategia de Desarrollo
SPED/JFAJ/1286-2007

‘u-
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r\ ..l RRE NG Aperigh 276 v“ fy‘ J\léTl

.u,, )

CAPE RECURSUS w2l R -

Ing. Eduardo Gonzalez Hernandez ;\j: 19 DIC /”“7 C

[

Director General de Impacto y Riesgo Ambiental ; R

SEMARNAT cr wj TR
15 )/ Ry 4
Presente: Aove s o i

Con relacién al proyecto Malecon Cancln autorizado en materia de impacto
ambiental en el resolutivo S.G.P.A./DGIRA.DEI.1855.05 me permito presentar en
alcance a mi similar oficio SPED/JFAJ/508-2007, informacién relevante que aporta
a la autoridad mejores elementos para la resolucion de la peticion de
adecuaciones al proyecto en comente, misma que a continuacion se expone:

Derivado de la publicacion del “Acuerdo mediante el cual se somete a
consideracién el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Malecon Cancin”, se
generaron adecuaciones al Proyecto autorizado por la SEMARNAT, mismas que
se vieron reflejadas en el arreglo de las calles y en la diversificacién de los usos
del suelo; lo anterior, a fin de cumplir con el espiritu de este Programa, que
“promueve esquemas de crecimiento vertical ... permitiendo ... el uso racional e
intensivo del suelo, haciendo mas eficiente la infraestructura y —reduciendo- las
presiones sobre el medio ambiente al disminuir el porcentaje de ocupacion del
suelo™: se plantearon las siguientes adecuaciones que se muestran en el Anexo
1:

1. Se recorre la vialidad que se proponia paralela y separada del Malecon,
hasta hacerla colindante a este.

2. La primera seccion vial que pasa a un costado del Lote 1 se prolonga hasta
la calle paralela al Malecon.

3. Se amplia la seccion vial que pasa a un costado de los lotes 14 y 15.

 Plan Parcial. Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, 7 de septiembre del 2006, pagina [
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4. Se crea una calle entre los lotes 9 y 10 que se prolonga hasta la calle
paralela al Malecon.

5 Se divide el Lote 1, con la prolongacion la segunda calle del Proyecto
paralela al Malecon, incluyendo una glorieta.

6. Se amplia a 59 metros, la seccion vial de la calle principal a la que se ha
denominado Rambla, para incluir en su parte media una franja de 25 m de
ancho como area de convivencia social a través de una gran andador en el
que ininterrumpidamente podran ubicarse instalaciones de servicio (cafes,
puestos de revistas, etc.).

7 Se diversifican los usos del suelo, a fin de propiciar su consolidacién como
parte de un nuevo centro urbano y de servicios, como se propone en el
Programa Parcial.

Por este motivo, y en virtud de haberse identificado a confusién en el rubro de la
superficie vial, derivada del término terracerias del plano de vegetacion; se informo
a esa DGIRA a través del oficio SPED/JFAJ/508-2007 de fecha 11 de julio de
2007 y recibido el 17 del mismo mes, de las modificaciones que han implicado un
incremento en la superficie vial (4.17 ha) y una disminucion del area lotificable
(5.33 ha), respecto de las correcciones sefaladas en el oficio en comento®.

En la Tabla siguiente, se presentan las cifras del proyecto autorizado y las
correspondientes a las adecuaciones al Programa Parcial.

TABLA 1. DATOS DEL PROYECTO MALECON CANCUN CONTENIDOS EN EL
RESOLUTIVO DE IMPACTO AMBIENTAL Y CON LAS ADECUACIONES AL
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

Proyecto
Proyecto adecuado al
Autorizado Lote/Manza | Programa Parcial
Lote/Manzana Sup (Ha) na Sup (Ha)
1 10.38 2 5.94
2-A 3.10
3 1.60

?Tablas 1y 2
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Proyecto
Proyecto adecuado al
Autorizado Lote/Manza | Programa Parcial
Lote/Manzana Sup (Ha) na Sup (Ha)
3 3.45 4 4.37
4 1.85
5 3.85 5 3.66
6 3.48 7 6.09
7 2.78
8 2.44 6 2.24
9 4.36 8 4.96
10 3.71 9 5.40
11 2.02 10 1.80
12 7.49 12 1.04
13 4.52 11 6.60
14 0.48
15 1.30
SUBTOTAL N.E.V 46.80
VIALIDAD 4.72 17.61
ESPEJO DE AGUA NE
ADYACENTE T 8.69
TOTAL 58.76 73.09

Con base en lo anterior, puede afirmarse que las modificaciones a las vialidades
se pretenden desarrollar dentro del mismo predio, considerando la reduccién en el
area lotificable, por lo que no existe un incremento en la pérdida de cobertura
vegetal, ni en los impactos ambientales, que se pudieran generar.

Como se observa en el plano del Anexo 2y en la Tabla 2, los tipos y coberturas de
vegetacion son los originalmente planteados en la MIA-P, por lo que no existenj
diferencias en la caracterizacién presentada, si bien la ampliacién de La Ramb}éy

i

Iy
/
/
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supone una mayor superficie de aprovechamiento, esta se vera reflejada en una
disminucién de los lotes adyacentes.

TABLA 2. VEGETACION PRESENTE EN EL PREDIO PARA
EL PROYECTO MALECON CANCUN

SUP.
(Ha) (%)

HIDROFITAS

Manglar de Conocarpus — Rhizophora 3.47 5.9%
Manglar mixto inducido 17.63| 30.0%
Manglar primario 3.41 5.8%
Sabana de Cladium — Conocarpus 6.88 11.7%
Vegetacion de hidréfitas graminoides 6.21 10.6%
Subtotal 37.61 64.0%
VEGETACION TERRESTRE 0.0%
Pastizal inducido de Spartina-Eleocharys-Dactyloctenium 1.4 2.4%
Selva baja caducifolia (SBC) 4.21 7.2%
Vegetacion herbacea secundaria 1.54 2.6%
Vegetacion herbacea secundaria con individuos aislados de

Conocarpus 2.87 4.9%
Vegetacion secundaria derivada de SBC 1.47 2.5%
Subtotal 11.49! 19.6%
SIN VEGETACION 0.0%
Terracerias 4.72 8.0%
Areas inundadas(1) 4.94 8.4%
Subtotal 9.66, 16.4%
TOTAL 58.75| 100.0%

(1) Se refiere a los canales que se construyeron en [os afios noventas como parte de las obras del proyecto original.
Fuente: FONATUR, 2004. Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular del
Anteproyecto Malecén Cancun, Quintana Roo.

En cuanto a los usos del suelo, las modificaciones propuestas corresponden con
lo establecido en el Programa Parcial, teniendo por objetivo crear una oferta ;

/
! -~
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urbana y turistica mas atractiva, sujeta a una serie de lineamientos que
promueven esquemas de crecimiento vertical que permiten un uso mas racional e
intensivo de la infraestructura disminuyendo los porcentajes de ocupacion del
suelo®, como se muestra en la Tabla 3.

TABLA 3. COMPARACION DE LOS LINEAMIENTOS ESTABLECIDOS POR
USO DEL SUELO ENTRE LO AUTORIZADO Y LOS AJUSTES DEL PROYECTO
CON EL PROGRAMA PARCIAL

Q HiM2 | 2.42 0.3 0.55 1.2

® Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, 7 de septiembre del 2006. P4gina 20.

|
i.
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CLAVE [ SUP | cOS DESPLANTE CUS |[NIVELES | ALTURA | DENSIDAD| VIVIEN- | CUARTOS
(Ha) (%) {Ha) MAX MAXIMA DAS
(m)
USOS AUTORIZADOS EN EL RESOLUTIVO DE IMPACTO AMBIENTAL
H1U2 [10.38| 05 5.19 0.5 2 - 40 Viv/Ha 415
c2A2 | 915 0.5 4.58 15 20 - 100 Cts/Ha 915
c2a3 | 8.71 0.5 4.35 1.5 14 - 75 Cts/Ha 653
c2a4 | 1010, 0.5 5.05 1.5 8 - 60 Cts/Ha 606
C2A5 | 749 | 0.5 3.74 1.5 3 - 50 Cts/Ha 374
HiM | 452 | 04 1.81 1.5 6 - 75 Viv/Ha | 339
EQ 1.78 | N.D. N.D. - N.D.
5213 | 0.5 24.72 1.3 9 N.D. 3,303
754 | 2,549 | <
CLAVE | suP | COS DESPLANTE CUS | NIVELES | ALTURA | DENSIDAD | VIVIEN- | CUARTOS
{Ha) (%) {Ha) MAX MA(;I;VIA (VIV/Ha) DAS
USOS APLICABLES AL PROYECTO POR EL PROGRAMA PARCIAL
AV 2.37 0 0.00 0 0 0 0 0 -
CiA | 159 | 05 0.79 15 10 33 80 127 -
C2a2 | 803 | 04 3.21 2.8 20 70 75 602 -
c2Aa3 | 833 | 0.5 416 1.5 14 49 75 625 -
c2a5 | 470 | 05 2.35 15 8 28 60 282 -
Cc2a6 | 8.00 0.5 4.30 1.5 4 15 50 400 -
CEC3 | 1.04 0.4 0.21 0.4 8 28 0 0 -
EESU | 3.55 0.4 1.42 0.6 8 28 0 0 -
EQ 030 | 0.3 0.09 0.3 1 5 0 0 -
4 15 65 158 -
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CLAVE| SUP | COS | DESPLANTE CUS |[NIVELES| ALTURA [DENSIDAD]| VIVIEN- | CUARTOS
(Ha) (%) (Ha) MAX MAXIMA DAS
(m)
H2ce | 2.55 | 0.3 0.76 1.8 8 28 60 153 -
H2D | 181 | 0.5 0.90 1.6 6 21 75 136 -
HM | 211 | 04 0.84 1.5 5 18 75 158 -
46.80 | 0.4 19.69 14 8 28 47 2,641 -

N.D. = No determinado

En términos generales, el ajuste del proyecto a los lineamientos del Programa
Parcial, implica:

1.

Q.(%‘(

Una menor superficie de desplante para las edificaciones que pasa de
24.72 Ha a 19.69 Ha; lo anterior debido a la combinacién de diferentes usos
con diferentes Coeficientes de Ocupacién del Suelo, que permite reducir el
promedio de este indice de 0.5 a 0.4.

Lo anterior, redundara en un beneficio ambiental y social, en virtud de que
estas adecuaciones responden a la intencion de proporcionar un promedio
de 30 m? de areas libres por habitante en todo el poligono del Programa
Parcial.

El Coeficiente de Utilizacién del Suelo, se incrementa sustantivamente en
algunos usos e igualmente disminuye para otros; mientras que en el
proyecto evaluado se mantiene en casi para todos los usos. Lo anterior ha
implicado alcanzar un promedio de 1.4 de este indice.

En cuanto a los niveles, tanto el proyecto evaluado como las modificaciones
plantean un maximo de 20. Lo anterior, se justifica en virtud de que la
totalidad del area sujeta al Programa Parcial, “promueve esquemas de
crecimiento vertical ... -que permiten- ... el uso racional e intensivo del
suelo, haciendo mas eficiente la infraestructura y -reduciendo- /as

?
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presiones sobre el medio ambiente al disminuir el porcentaje de ocupacion

del suelo™.

En correspondencia con este planteamiento, la distribucién de los usos que
permiten edificaciones entre 16 y 20 niveles disminuyen ligeramente de
17.6% a 17.2%: se incrementan ligeramente las superficies que permiten
edificaciones entre 6 y 15 niveles; y disminuyen las superficies que
permiten edificaciones hasta de 5 niveles, como se observa en la Tabla 4.

TABLA 4. DISTRIBUCION DE LAS SUPERFICIE POR NIVELES
PERMITIDOS DE LAS EDIFICACIONES

Superficie del
Superficie del Proyecto Adecuado
Proyecto Autorizado al Programa Parcial
Niveles (Ha) % (Ha) %

16 - 20 9.15 17.6% 8.03 17.2%
11-15 8.71 16.7% 8.33 17.8%
6-10 14.62 28.1% 15.23 32.5%
Hasta 5 19.65 37.7% 15.21 32.5%
Totales 52.13 100.0% 46.80 100.0%

No obstante, la altura promedio de las edificaciones en el proyecto
autorizado era de 9 niveles; mientras que como resultado de las
modificaciones, los niveles de las edificaciones son mas variados y en
promedio disminuyen a 8.

4 En cuanto a las densidades, los usos propuestos en el proyecto evaluado,
difieren en casi todos los casos en el valor y en la unidad respecto a lo
establecido en el Programa Parcial de Malecon Cancun, debido
basicamente a que se esta promoviendo un proyecto urbano. Sin embargo,
las diferencias en el conjunto se reducen a los siguientes cambios:

2006, péagina 20. ( (
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El proyecto evaluado, permite el desarrollo de 755 viviendas y 2,549 cuartos
que en total suman 3,303 unidades de alojamiento.

Con las adecuaciones del proyecto al Programa Parcial, las densidades se
establecen en la misma unidad, resultando 2,641 viviendas; cifra superior al
namero de viviendas autorizadas, pero menor al total de unidades de
alojamiento previstas.

Capacidad que quedo establecida en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano del Malecén Cancin, el cual observd los sefialamientos
establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de
Benito Juarez, en donde el proyecto se ubica en la UGA 6 denominada
“Zona Urbana de la ciudad de Cancun”, con una politica de
aprovechamiento urbano, como se observa en la Figura 1.

" Google

b L

Figura 1. ' biin " pra el Proyecto Malecén Cann y | UGA 6 ]

Fonoo Nacionat, pe FOMENTO AL TuriISMC
° TecovoTiTLa 100 Goi. FLoRIDA DELEG. ALvaRO OBREGON Mexico. D.F. 01030

TEL.: (5255} 5090-4200 Fax: 5090-4468 Y 1-300-800-1020 WWW.FONATUR.GOR.MX




S FONATUR

Subdireccion de Proyectos y Estrategia de Desarrollo
SPED/JFAJI1286-2007

Cabe aclarar que el desarrollo de la totalidad del poligono del Programa Parcial,
Unicamente prevé 7,897 viviendas en las 282.10 Ha que tiene de superficie, de las
cuales la propuesta de adecuaciones del Proyecto Malecon Cancun, contribuye
con el 33.3%.

Con base en lo anterior, se puede concluir que los cambios planteados no
incrementan los niveles de impacto evaluados en virtud de que:

e E! desplante para las edificaciones disminuye sensiblemente, lo que
permitira tener mayor cantidad de espacios abiertos.

¢ No se aumentan las alturas maximas autorizadas.

e El nimero de viviendas resultantes (2,641), es acorde con las densidades
establecidas en el Programa Parcial para esta zona y contribuye con el
33.4% de la totalidad del poligono sujeto a este Programa.

e En la definicién de los parametros urbanos, se tomaron en cuenta los
sefialamientos establecidos en la UGA 06 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico del Municipio de Benito Juarez.

e En este contexto, la modificacion a las densidades de cada usos de suelo y
por ende, de los parametros urbanos que regulen estos usos, son de
competencia municipal; conviene sefalar que en apego a lo dispuesto en el
Articulo 115 Constitucional, es competencia de los Municipios el
cumplimiento de los planes, programas, proyectos y/o demas modalidades
de instrumentacién para aspectos urbanos que se circunscriban en su
territorio. No obstante, para el desarrollo de proyectos especificos en los
lotes comercializados por FONATUR,; este Fondo revisa la correspondencia
de los mismos con los lineamientos urbanos establecidos, para su
aprobacion. -

Y/
Fonpo NACIONAL oE FOMENTO AL TURISMO

TeCoYoTITLA 100 CoL. FLoriba DELEG. ALVARO OBREGON MEXiCO, D.F. 01030 9
TEL.: {5255) 5090-4200 Fax: 5090-4469 ¥ 1-800-800-1020 WWW.FONATUR.GOB.MX



© ronatur

Subdireccion de Proyectos y Estrategia de Desarrollo
SPED/JFAJI1286-2007

e Se han previsto los recursos para la dotacién de agua potable, energia
eléctrica, asi como el manejo de los desechos liquidos y sélidos. Por lo que
tampoco se incrementard el nivel de impacto que se derivara de la
operacion de este proyecto.

Respecto a la superficie autorizada para la remocion de vegetacion en la
resolucion®S.G.P.A./DGIRA.DEI.1855.05, se debe sefalar que el proyecto cuenta
con la autorizacién en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
otorgada mediante oficio N° SGPA/DGGFS/712/0196/06 de fecha 7 de febrero de
2006 (Anexo 3), que establece en su Termino [:

L Se autoriza a la Subdireccion de Proyectos y Estrategia de Desarrolfo de
FONATUR, el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una
superficie de 58.760702 hectdreas para el desarrolfo del proyecto
Malecon Cancun, municipio de Benito Judrez, Quintana Roo.

Por lo que la totalidad del poligono se encuentra autorizado para la remocién de
vegetacién, habiendo evidenciado que el proyecto se ajusta a las disposiciones
juridicas que le aplican en materia ambiental, en particular, la NOM-022-
SEMARNAT-2003.

Sin embargo, no se pretende el desarrollo de la totalidad de lo autorizado, ya que
las adecuaciones presentadas implican un menor desplante de las edificaciones
que propiciara tener mayor cantidad de espacios libres.

En virtud de que esta adecuacion se ajusta a lo autorizado en materia de cambio
de uso de suelos en terrenos forestales, no representa un incremento en la
superficie autorizada. En todo caso, la superficie evaluada por esa DGIRA
representaba la propuesta preliminar del proyecto y las superficies se han definido
con mayor detalle en el transcurso de los meses que precedieron a la emision del
resolutivo de impacto ambiental, fapso en el que se publicaron el Programa de

/

® La suma de las modificaciones al proyecto Malecon Cancun por las vialidades (17.61 ha) y la, ‘
superficie de desplante permitida para las edificaciones (19.69 Ha a partir del COS), es de 37.30/" /
Ha. /, ;
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Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipioc de Benito Juarez, Quintana Roo
(21/julio/2005), el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Malecon Cancin
(7/noviembre/2006) y se obtuvo la autorizacion de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales (7/febrero/2006).

ORDENAMIENTOS ECOLOGICOS TERRITORIALES (derogado y vigente)

Conforme a lo establecido en el Acuerdo de Coordinacién para el Ordenamiento
Ecolégico de la region denominada Sistema Lagunar Nichupté, Cancun, Quintana
Roo, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el
30 de Noviembre de 1994 y en el Diario Oficial de la Federacién el 5 de Junio de
1996, instrumento normativo ambiental vigente al momento del ingreso del
proyecto al procedimiento de evaluacién en materia de Impacto Ambiental, el
predio del proyecto tenia asignada una politica de Aprovechamiento para
Desarrollo Urbano y Turistico de Densidad Baja (Unidad Territorial de Gestion
Ambiental T-20), con una vocacién de uso de suelo apta para desarrollo urbano y
turistico de densidad baja (hasta 150 Hab/Ha), debiendo ajustarse a los siguientes
criterios de ordenamiento ecolégico que se consideraron los mas relevantes: C2,
D5, D10, D22 vy D23 (Considerando 6 de la resolucion
S.G.P.A./DGIRA.DEI.1855.05):

Fonpo Nacionar o FOMENTO AL TURISMO
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Criterio

C2 Las zonas urbanas
y turisticas deberan
contar con un sistema

Argumentos que sustentaron

Ajuste de las

la resolucion modificaciones
El criterio ecologico en cita se refiere a las Las modificaciones
porciones urbanas y/o turisticas de Cancan a
ser desarolladas, siendo necesana su | | Planteadas, cumplen

dotacion de servicios urbanos municipales y
federales, se debe considerar que en el

con el criterio, ya que

de tratamiento de presente proyecto, dichos servicios carreran | | S€ ajustan a la
aguas residuales y el | 2 cargo de la propia auloridad federal. es | | motivacion que
. decir del promovente, & cual ha dado por . lucic
agua tratada pOd ra Ser | mas de 30 anos tales servicios a las Primera sustentd la resolucion.
emp|eada en el riego y Segunda Etapas de la Zona Turistica de | | Fg decir, el
. Cancun, que en el presente caso, el predio
de  areas  verdes. | ge pretendida ubicacion esta inmerso en la | Promovente cuenta
Aquellas zonas que no | reserva urbana de FONATUR. entre 1a zona | con  |a capacidad de
de transicion o intermedia de !a urbana y la
tengan acceso al | twristica dotar al proyecto de
suministro de servicios | Lo anterior. da como resuitado que el area | |og servicios
. cuenta con los recursos e infraestructura .
de agua y drenaje, necesaria para la dotacidon de dichos requerldOS.
deberan ser | servicios.
consideradas como
prioritarias en la
dotacion de tales
servicios y, en tanto
esto es posible,
deberan disponer de
sus residuos de
conformidad con las .
normas vigentes. /
P
TNy
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.

Criterio

Argumentos que sustentaron
la resolucién

Ajuste de las
modificaciones

D5 Cuando en los sitios
con politica de
aprovechamiento, se
causen afectaciones en
los recursos naturales,

Estma DGIRA, partienda de ias abjetivos qua
persigue el cnteno ecologico DS, respecto de
ligvar a cabo la rastauracion del sitic, cuanda
se lleven afectaciones a los recursos
naturales presemes en cf mismro. las cbras y
actvidades tendienie: al desarolly del
proyectoe, et vadz una de sus elapas y el
carespondiente  aprovechamienio  gradual
del pradio, e Al sera casi en ia totatidad

Las modificaciones
propuestas se
encuadran en el

cumplimiento de este
criterio, toda vez, que

se deberan realizar | det mismo, atendiends las camctensncas el promovente esta
. ecelogicas del gredic y su area de influencia, . ' .y
acciones de | concluye to siguicnte sujeto a la obligacién
P +Con base en el diagnostico del estado

reStanaCIOn. dulual  del predio  plasmado por et de _”evar a Cabo [aS
promavente en fa MIA-P. aqué denola un acciones de rescate
gradn madio-atto de alteracidr. toda vez
que =n predo  fueror  desarroliadas propuestas, las cuales
acltindades de cragado (cuerpos de agua H H
intcriores y darscna). aci como sor I han SIdO eJeCUtadaS
colocacion de estructures hordeantes hacie con oportunidad con el
la Laguna Nichupté, lo cual ba generado la . .
adaplacion y sscesion de las especies apoyo de Técnicos de
vegelales vy anmales que  onginamenie . .
habtaban la zana, pe-diendo  sus Ia Unlver5|dad
caracteristicas pristinas y propiciando la A 4
colonizacion de otro tipo de especies.. AUtonoma de Yucatan'
Por lo anlerior, esta DGIRA determina que (Anexo 4),
las accones dc rescate quc propone of
promovente, dadas las condiqones el SI),
cumplen con los objetivos del  zritero
ambiental en cita, al preservar al maximo sus
condicicnes amoientales onginales.

D10 Todos log | jomando en consideracion que e predio || 4o modificaciones se

proyectos de desarrollo
deberan considerar los
procesos del Aarea,
cubriendo los aspectos
de proteccién de los
recursos naturales
durante la selecciéon y
preparacién del sitio,
etapa de construccion,
etapa  operatva y
abandono, asi como en
las  actividades de

donde se desarrollara el proyecto, se
encuenfra inserto en un ambiente netamente
urbanizade, como lo es la zona transicionat
entre fos asentamientos de la ciudad de
Cancun y ia zona residencial-hotelera, que
ademas de contar con loda la infraestructura
urbana que requiere para su construccion,
operacion y mantenimienio, se encuentra
rodeado de otros desamollos inmobilianios
residenciales. los cuales han Fragmentado
los procesos naturales del ecosistema. el
promovente aplicard diversas medidas
durante fas diferentes etapas del proyecto,
con el fin de no potenciglizar los impactos
ambientales que pudiesen suscitarse por su
desarrollo, motive por el cual. esta DGIRA
determina que el objelivo del criterio
ecologico en comento es cumplido por el
_promovente.

ajustan al criterio, ya
que se aplicaran las
medidas  propuestas
en la MIA-P.
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Criterio Argumentos que sustentaron Ajuste de las
la resolucion modificaciones

mantenimiento de

infraestructura.

D22 Se  debera| 3, °0F, T P iy | Las modificaciones se
conservar la maxima | ecokgico en cha. asi coro e ta informasien ajustan al

., conienida en los diteren‘es capivios de @ v

porcién de las | wia-p, determina que ot aprovechamieni cumplimiento de este
caracteristicas ,‘i‘,’ﬁ,ﬁi.f “ﬁm”;,j’"f;‘;n"“";g“s"gﬁﬁ(;' criterio, ya que como
naturales, sin afectar | Pesecuidos por & oriterio ecoldgicc en sita, se explico, las mismas

ecosistemas
excepcionales
contiguos, tales como
el Sistema Lagunar
Nichupté, Laguna
Morales, manglares y
arrecifes entre otros,
asi como las
poblaciones de flora y
fauna  especialmente
las endémicas y en
peligro de extincion.

ya gue de origen. el predio no presena
caracteristicas  natrales  relevadtes o
excepcionales, como lo fuera alguno de cs
aslatiecidos por al oropio iteno ecoldyico
que. por aplicacién dresis, fuera el de
considerar al predic un manglar per se, Icda
vez que de la iforrnacicn  del sistera
ambienlal donde se ubicard, el promovente
conciyt que Al mMiSMN, 0 presenta ics
elementcs necesaros para sel catalogado
cottio we naiglar, Cono aguela comuridad
0 ecosislema vag2iacions arboieo-=1.slive
localzado en drzas sledahas & itcrales,
colorizador de la frontera sntre o medio
acuatico y termeslre. con  sendcios
au bizdales  propios, siende sy orinapal
funcion @l sk wn fim biologinn que evila el
paso de matenal suspendido (sedimentcs y
sales minerales  prrcipaimente) a  oias
ecosistemras,

se realizan dentro del
area previamente
autorizada, por lo que
no se incrementa los
impactos a las
caracteristicas
naturales de los
ecosistemas
contiguos. En todo
caso, se aplicaran las
medidas  propuestas
para prevenir y mitigar
los posibles impactos.

D23 Las unidades de
Gestion Ambiental con

vocacioén para
desarrollo urbano vy
turistico que queden
sujetas a planes
parciales, deberan
establecer plena

congruencia entre las
politicas, vocaciones y
densidades

tn apeqo a [c dispuests en & Articulo 115 de
la Constitucion Poitca de feos Estacos
Lnidos Mezxicanos. es compelewia de os
Municipios el cumpimients de los panes.
programas, proyectos ylo cemas
modaidades de instrummeniacion  para
aspectos urbaros que se circunscriban en su
territorio. que en =l presente caso, es ef
Municipio de Benito Juirez Cuintana Roo.
For tal mctivo, esta DGIRA se pronunaia en
la presente resolucion a los aspecios
ambientales del proyecto, determinando que
el promovente vinculd su proyecto ccn ko
establecido en el criteno ecoldgico en cita.

Durante el proceso de
evaluaciéon en materia
de impacto ambiental,
de este proyecto, se
encontraba en proceso
de analisis y
dictaminacion el
Programa Parcial de
Desarrollo Urbano.
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Criterio Argumentos que sustentaron Ajuste de las
la resolucion modificaciones

establecidas en el
Ordenamiento
Ecolégico y las
disposiciones que se
sefialen en dichos
planes.

Por los razonamientos anteriormente expuestos, las modificaciones solicitadas se
ajustan a las disposiciones del Ordenamiento Ecoldgico de la regiébn denominada
Sistema Lagunar Nichupté.

Por otra parte, debido a que el 21 de julio de 2005, se publicé en el Periodico
Oficial del Estado de Quintana Roo, el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, el cual derogé al
ordenamiento ecoldgico anteriormente citado. Con el objeto de evidenciar que las
modificaciones presentadas se ajustan a este nuevo ordenamiento, se presenta el
siguiente analisis:

El proyecto se ubica en la UGA No. 6, denominada “Zona Urbana de la ciudad de
Cancin”, con una politica de aprovechamiento urbano, con un usoc de suelo
predominante urbano, uso compatible comercial y de equipamiento, una densidad
méaxima permitida bruta promedio de hasta 80 hab/Ha y un porcentaje maximo de
desmonte de acuerdo a lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbano.

CRITERIO ANALISIS DE APLICACION PARA LAS
MODIFICACIONES Y/O PROYECTO

AHS. Se permiten los fraccionamientos | No aplica. El proyecto es un desarrolio
turisticos hoteleros. Los lotes deberan | inmobiliario urbano, sin desarrollo hotelero.

tener como minimo 25 metros de frente
y 1,000 metros cuadrados de
superficie, en los términos vy
condicionantes establecidos en la Ley ,,
de Fraccionamientos del Estado de

FonNDo NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO / NG
TecovoriTLa 100 CoL. FLORIDA DELEG. ALvarRD OBREGON MEXICO, D.F. 01030 { 15

TeL.: (5255) 5090-4200 Fax: 5090-4469 ¥ 1-800-800-1020 WWW.FONATUR.GOB.MX




© ronarur

Subdireccién de Proyectos y Estrategia de Desarrollo

SPED/JFAJ/1286-2007

CRITERIO

ANALISIS DE APLICACION PARA LAS
MODIFICACIONES Y/QO PROYECTO

Quintana Roo.

AHB. Se permiten los fraccionamientos
turisticos de tipo mixto hotelero
habitacional en los términos y
condicionantes establecidos en la Ley
de Fraccionamientos del Estado de
Quintana Roo.

No aplica. El proyecto es un desarrolio
inmobifiario urbano, sin desarrollo hotelero.

AH7. En los programas de desarrolio
urbano de centros de poblacién, asi
como en los programas parciales de
desarrolio urbano, se debera cumplir
con el indicador internacional
recomendado de 12 metros cuadrados
de areas verdes por habitante.

No aplica, directamente al promovente. Es una
instruccién para la autoridad responsable de
emitir los instrumentos de regulacién urbana
mencionados. Sin, embargo, el esquema de
crecimiento vertical propuesto para la zona del
Programa Parcial, permitirad alcanzar un indice
de 30 m? de area libre por habitante, indicador
superior a los estandares internacionales
establecidos por la UNESCO.

AH12. Las reservas territoriales para
crecimiento urbano deberan mantener
su cubierta vegetal original en tanto no
se incorporen al desarrollo a través de
un programa parcial de desarrollo
urbano, en apego a las disposiciones
juridicas aplicables.

Se cumple. Ya existe el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano del Malecén Cancun que se
publicé el 7 de septiembre del 2006 y el
proyecto esta autorizado para la remocion de
vegetacion de acuerdo con el marco legal
ambiental vigente.

AH13. El aprovechamiento de los
predios comprendidos en las unidades
de gestion ambiental con uso urbano,
estara regulado por la zonificacién del
uso y destino del suelo, los parametros
urbanos y las densidades de poblacion
establecidas en los programas de
desarrollo urbano, asi como a los

Se cumple. Ya existe el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano del Malecén Cancin que se
publico el 7 de septiembre del 2006, y el
proyecto con modificaciones se ajusta a dicho
Programa.
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CRITERIO

ANALISIS DE APLICACION PARA LAS
MODIFICACIONES Y/O PROYECTO

criterios de regulacion ecoldgica
aplicables del presente instrumento.
Cualquier modificacion a los
parametros urbanos referidos debera
apegarse a las disposiciones juridicas
correspondientes.

AH16. Los Programas de Desarrollo

Urbano no deben permitir el
establecimiento de industrias o talleres
de servicios, ni actividades de

comercio o de servicios de cualquier
tipo, en las zonas con uso del suelo
habitacional.

No aplica, es competencia de la autoridad
municipal su cumplimiento.

AH17. Los talleres de servicios dentro
de las zonas urbanas o turisticas
dentro de los centros de poblacién
deberan contar con zonas de
amortiguamiento  delimitadas  por
barreras naturales o artificiales, que
disminuyan los efectos de ruido y

No aplica, es competencia de la autoridad
municipal su cumplimiento.

contaminaciéon ambiental, incluida la

visual.

AH18. Solo se permiten los | Se cumple, tal y como se manifesté en la MIA-P,
asentamientos humanos y/o los informacion adicional y como quedé establecido
desarrollos turisticos cuando el | en la resolucion SGPA/DG'RADE|185505,

proyecto incluya la construccion, por
parte del promovente, y la operacion
por parte del usuario final, de las cbras
de infraestructura y equipamiento
necesarias y suficientes para:

a) Extraccion, potabilizacién y
distribucién de agua potable a los lotes

el promovente cumplird con los requerimientos
de este criterio, ya que actualmente ha dotado
de estos servicios a la zona y cuenta con la
capacidad técnica, legal y econdmica. En este
sentido, las modificaciones no afectan
absolutamente, las obligaciones adquiridas 79n

Q.
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CRITERIO ANALISIS DE APLICACION PARA LAS
MODIFICACIONES Y/O PROYECTO

individuales, con la autorizacion de la
Comisién Nacional del Agua y/o de la
Comisiébn de Agua Potable vy
Alcantarillado.

b) Colecta, manejo y
disposicidon temporal de residuos
sblidos con la autorizacion del H.
Ayuntamiento Benito Juarez.

c) Colecta, tratamiento vy
disposicion de aguas residuales con la
autorizacién de la Comision Nacional
del Agua.

AH19. En los proyectos habitacionales | EI presente sefialamiento, se trasmitird a los
debera considerarse un ancho de | adquirentes de proyectos habitacionales.
banqueta minimo, que por lo menos
incluya 60 centimetros de jardinera y
un metro de ancho para el paso del
peatdn.

AH20. En los proyectos comerciales | ElI presente sefialamiento, se trasmitird a los
los estacionamientos deberan contar | adquirentes de proyectos habitacionales.

con areas verdes en forma de
camellones continuos y deberan
colocarse por lo menos un arbol por
cada dos cajones de estacionamiento.

AH21. Los proyectos que incluyan la | Se cumplira, las modificaciones propuestas se
conformacién de camellones deberan | ajustaran a este criterio.

mantener la vegetacién arborea en
estos espacios y en caso de que esté
desprovista de vegetacidn arbérea se
debera arborizar siguiendo las s
recomendaciones del anexo Programa |

de Arborizacion y Jardinado. '
; AH22. En las zonas urbanas, | Previo al inicio de los trabajos de urbanizacion, /

Y
2
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CRITERIO

ANALISIS DE APLICACION PARA LAS
MODIFICACIONES Y/O PROYECTO

independientemente del proyecto de
que se trate, se debera garantizar en
todo momento la permanencia de
palmas a partir de 1 metro de altura,
asi como los arboles nativos mayores
a 3 metros de altura y/o 25 centimetros
de diametro del tronco a 1.30 metros
de altura que no interfieran con el
desplante de las obras por ubicarse en
zona proyectadas como areas verdes,
estacionamientos, patios, banquetas o
camellones. Previo al inicio de las
actividades de desmonte se deberan
marcar los troncos a fin que puedan
ser identificados y se protegeran sus
raices para evitar que sean afectadas
por la maquinaria durante los trabajos.

técnicos de la Universidad Auténoma de
Yucatan, llevaron a cabo un rescate de
individuos de la flora en estatus de conservacion
{Anexc 4).

Estos ejemplares se utilizaran en la jardineria
del desarrollo.

CO1. Dentro de la temporalidad
autorizada para la edificacion del
proyecto se permitira la instalacion y
operacion de plantas de premezclados,
dosificadoras, bloqueras o similares
que se establezcan con la finalidad de
abastecer especificamente el proyecto
en construccion.

Se cumplira, las modificaciones propuestas se
ajustaran a este criterio.

CO5. Las vias que se pretendan
construir para acceder a la playa,
deberan consistir en andadores
elevados de madera perpendiculares a
la linea de costa.

No aplica, el proyecto no se ubica en zona de
playas.

CO6. En terrenos inundables Ila
estructura de las vialidades debe
construirse con materiales permeables

Se cumple. El proceso de construccion de las
vialidades, implica la eliminacién la capa mas
superficial que tiene caracteristicas de alta

£
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CRITERIO

ANALISIS DE APLICACION PARA LAS
MODIFICACIONES Y/O PROYECTO

que permitan el drenaje y flujos

naturales del agua.

compresibilidad, lo cual puede ocasionar la falla
de la estructura, por lo que se sustituye por un
pedraplén en la parte mas baja, constituido por
material rocoso para permitir el flujo de agua a
través de los intersticios. Posteriormente se
coloca un geotextil, para permitir la distribucion
uniforme de las cargas y evitar que el agua del
subsuelo pueda pasar libremente hacia la capa
superior. Las capas subsecuentes se
denominan terraplén y capa subrasante que en
promedio tienen un espesor de 30 cm cada una
y estan constituidas por materiales mas finos,
sobre las cuales se desplantara la capa
asfaltica.

Cabe sefalar que las vialidades propuestas, asi
como las modificaciones no cruzaran ningun
humedal y por la naturaleza karstica de la zona,
los flujos de agua ocurren a través de las capas
de roca caliza que se localiza a una profundidad
variable entre 3 y 10 m. Y no se tendra ninguin
vinculo con estos flujos.

CO7. Durante la etapa de construccién
de un muelle, asi como en obras de
canalizacién y  dragado, debe
colocarse malla geotexti u otra
tecnologia para contener la suspension
y dispersion de sedimentos y
contaminantes.

No aplica. E! proyectc es un desarrollo
inmobiliario urbano y no considera estas obras.

CQO9. No se permite la disposicion de
ningun desecho de construccion o de
demolicién, excepto como relleno para
construcciones.

Se cumplira.

e
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CRITERIO

ANALISIS DE APLICACION PARA LAS
MODIFICACIONES Y/O PROYECTO

CO10. Se permitira la construccién de
estructuras rasticas como andadores,
escaleras para acceso a cuerpos de
agua, puentes elevados, terrazas vy
otras estructuras de madera cuando:

No aplica. El proyecto es un desarrollo
inmobiliario urbano y no considera este tipo de
obras.

CO13. Los muelles soélo podran
construirse en aquéllas areas en las

No aplica. El proyecto es un desarrollo
inmobiliario urbano y no considera este tipo de

que exista en forma natural la | obras.

profundidad  requerida por las

embarcaciones que se pretende

albergar.

CO15. En la construccion de los | El proyecto con las modificaciones presentadas,

caminos, asi como en los existentes,
se deben incluir obras y/o mecanismos
para garantizar el paso de fauna
silvestre a través de los mismos, tales
como sefialamientos, reductores de
velocidad, tuneles, puentes u otros que
cumplan con dicho fin.

se ubica en la zona urbana de Cancun, y previo
al inicio de las obras, se encontraba altamente
modificado, debido principalmente a los trabajos
de construccion realizados a principios de los
afios noventas; no habiéndose identificado
individuos de la fauna susceptibles de rescatar.

Sin embargo, para el caso de reptiles con
capacidad de adaptacién a ambientes urbanos,
como iguanas, se estableceran reductores de
velocidad y se analizard en su caso si se
presente un area de paso de estos individuos
para implementar las medidas conducentes de
acuerdo al presente criterio.

EQ5. No se permite la ubicaciéon de
rellenos sanitarios ni de tiraderos a
cielo abierto.

No aplica. EI proyecto es un desarrolio
inmobiliario urbano y no considera este tipo de
obras.

EQ6. No se permite la infraestructura
ni las obras de equipamiento para el

No aplica. El proyecto es un desarrollo
inmobiliario urbano y no considera este tipo de|,

E
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CRITERIO

ANALISIS DE APLICACION PARA LAS
MODIFICACIONES Y/O PROYECTO

manejo y disposicion final de residucs.

obras.

EQ7. En el establecimiento de las
fosas sépticas autorizadas debera
favorecerse su ubicacion en la parte
frontal del predio para facilitar el
desazolve de la misma y su conexién a
la red municipal de drenaje sanitario, o
bien dejar lista la preparacion para
dicha conexion.

No aplica. El proyecto no considera este tipo de
obras para el manejo de aguas residuales.

EQ9. En desarrollos habitacionales de
densidad media y baja, la instalacion
de infraestructura de conduccion de
energia eléctrica de baja tension, asi
como la de comunicacidon debe ser
subterranea, con la finalidad de evitar
la contaminacion visual, definida en el
Articulo 4, fraccion IX de la Ley de
Equilibrio Ecologico y Proteccion al
Ambiente del Estado de Quintana Roo.

Se cumple, la infraestructura del proyecto es
subterranea.

EQ10. Los accesos a traves del
humedal (nicamente podran abrirse
cuando:

a) Exista una distancia minima
de 2 Kilébmetros al mas cercano,

b) Dicha obra se realice en
menos del 5 % de la superficie
ocupada por manglar.

No aplica. Porque el desarrollo de! proyecto no
involucra la construccion de acceso a través
del humedal que se encuentra fuera de los
limites de esta zona de aprovechamiento
urbano.

Lo anterior, se sustenta en ia aceptacion por
parte de la DGIRA (pagina 16 del resolutivo en
materia de impacto ambiental), que el predio
para el proyecto:
- Se encuentra inserto en un ambiente
netamente urbanizado.
- Cuenta con toda la infraestructura que
requiere para su construccién operacion

q.
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CRITERIO

ANALISIS DE APLICACION PARA LAS
MODIFICACIONES Y/O PROYECTO

y mantenimiento.
- Se encuentra
desarrollos inmobiiiarios
que han fragmentado
naturales del ecosistema.

rodeado de ofros
residenciales
los procesos

EQ 17. No se permite el
almacenamiento de hidrocarburos para
su expendio comercial, ......

No aplica. El proyecto es un desarrolio
inmobiliario urbano y no considera este tipo de
obras.

EQ18. Se permite la infraestructura no
comercial para el depésito, conduccion
y manejo de hidrocarburos, autorizada
por las instancias competentes.

No aplica. El proyecto es un desarrollo
inmobiliaric urbano y no considera este tipo de
obras.

FF1. En desarrollos habitacionales,
turisticos, industriales, comerciales,
agropecuarios, no se permite la

comercializacién de la madera, lefia,
turba o tierra vegetal producto de la
superficie autorizada de desmonte. Sin
embargo, se permite su utilizacion en
las areas verdes proyectadas o en
obras publicas en coordinacién con la
autoridad municipal.

No aplica. El proyecto es un desarrollo
inmobiliario urbano y no considera este tipo de
actividades.

FF2. Los proyectos que se pretendan
establecer en predios cuya vegetacién
original sea el manglar, deberan incluir
en las areas de jardineria,
reforestacién y/o arborizacién
ejemplares de especies de mangle,
cuya presencia debera ser, al menos,
del 50 % de la totalidad de los
ejemplares utilizados.

No aplica. Tal y como se muestra en la Tabla 2
del presente escrito, se informé desde la MIA-P
que el predio del proyecto solo presenta un
pequeiia superficie de manglar criginal (5.8%), y
el restante que se encuentra, deriva de un
manglar inducido por las obras de relleno y
canalizacién que se realizaron a principios de
los aflos noventa.
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CRITERIO

ANALISIS DE APLICACION PARA LAS
MODIFICACIONES Y/O PROYECTO

Sin embargo se considerara este criterio en las
actividades de jardineria.

FF4. Los promoventes de desarrollos o
actividades que se realicen en area de
humedales o proximas a éstos,
deberan coordinarse con la autoridad
para la conservacion de las especies
asociadas, particularmente las de los

cangrejos Cardisoma guanumi Y
Geocarcinus lateralis 'y las de
cocodrilos Crocodylus morelstii Yy

Crocodylus acutus.

Se cumplira, hecho que se evidenciara a través
de cumplimiento de la condicionante No. 2 del
oficio S.G.P.A./DGIRA.DEL.1855.05, relativa a la
puesta en practica del Programa de Rescate de
Vegetacion y traslado de fauna.

Cabe sefialar, que para los trabajos de
urbanizacién se conté con la participacién de
técnicos de la Universidad Autonoma de
Yucatan (Anexo 4).

FF5. Del mes de mayo al mes de
septiembre, los propietarios de predios
colindantes con playas arenosas y los
concesionarios de la zona federal
maritimo terrestre en playas arenosas,
a fin de proteger las poblaciones de
tortugas marinas deberan:

No aplica. El proyecto es un desarrollo
inmobiliario urbano y no considera este tipo de
actividades.

FF9. Las actividades cinegéticas y los
criaderos de fauna silvestre sélo se
permiten bajo el esquema de Unidad
de Manejo Ambiental.

No aplica. El proyecto es un desarrollo
inmobiliario urbano y no considera este tipo de
actividades.

FF10. El uso de especies de flora
ornamental exoética autorizada, queda
restringido a las areas verdes.

Se cumplira durante la fase de construccion.

ME2. En las obras que se proyecten en
la franja costera:

No aplica. El proyecto es un desarrollo
inmobiliario urbano y no se ubica en la franja
costera a la gque se refieren las regulacione§'
establecidas en el criterio. ‘
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CRITERIO

ANALISIS DE APLICACION PARA LAS
MODIFICACIONES Y/O PROYECTO

ME7. La extraccion de recursos
minerales y la remocién de arena de
las playas, asi como el uso o
aprovechamiento de lajas de la zona
rocosa, Unicamente podrd realizarse
con motivo de obras de restauracién
de playas y previa autorizacién de la
Secretaria de Medioc Ambiente vy
Recursos Naturales.

No aplica. El proyecto es un desarrollo
inmobiliario urbano y no considera este tipo de
actividades.

MES8. La autorizacién ambiental para la
construccion e instalacién de marinas
y/o de muelles debe sustentarse en los
estudios batimétricos, topograficos, de
mecanica de suelos, geohidrolégicos, u
otros que a criterio de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales
sean necesarios para garantizar el
mantenimiento de los procesos de
transporte de litoral y la calidad del
agua.

No aplica. El proyecto es un desarrollo
inmobiliaric urbano y no considera este tipo de
actividades.

MEQ. El aprovechamiento de cenotes,
rejolladas o petenes debera sujetarse a
las siguientes condiciones:

a) Requiere autorizacién a
travées de la evaluacidbn de la
manifestaciébn impacto ambiental tal
como lo establece la Ley General del
Equilibrio Ecolédgico y la Proteccién al
Ambiente, a fin de determinar si el
proyecto  incluye medidas que
garanticen su preservacion,

b) Unicamente se permite la

No aplica. El proyecto es un desarrollo
inmobiliario urbano y no considera este tipo de
actividades.

”
b

Fonpo NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO
TecovoTiTLA 100 Cot. FLORIDA DELEG. ALvarD OBREGON MExico, D.F. 01030

TeL.: (5255) 5090-4200 Fax: 5090-4469 ¥ 1-800-800-1020 www.FONATUR.GOB.MX




&) roNatur

Subdireccion de Proyectos y Estrategia de Desarrollo

SPED/JFAJ/1286-2007

CRITERIO

ANALISIS DE APLICACION PARA LAS
MODIFICACIONES Y/O PROYECTO

colocacién de accesos al espejo de
agua de tipo rustico y sostenidos por
pilotes de madera,

c) No se permite la instalacién

de estructuras flotantes, fijas o méviles,
dentro de ellos, con la finalidad de
evitar la contaminacion visual y
ambiental del cenote,
d) No se permite la construccion de
tipo permanente en sus bordes, asi
como el desmonte, despalme o
modificaciones a la topografia en una
franja de 40 metros de ancho a partir
de sus bordes, salvo en caso de
actividades de restauracién ambientai
autcrizadas o para la apertura del
sendero de acceso a los mismos.

ME10. En las actividades de
mantenimientc de areas verdes e
infraestructura se favorecera como
primera alternativa el control biolégico
de plagas y el uso de insumos
organicos.

Se atendera este sefialamiento.

ME11. El promovente debera elaborar
e instrumentar un programa con el
objetivo de proteger y preservar el area
de manglar que no haya sido
autorizada para aprovechamiento.
Dicho programa debera ser incluido en
la Manifestacién de Impacto Ambiental
correspondiente para su valoracion y
en su casc aprobacién de la autoridad
competente.

No aplica. El proyecto se encuentra autorizado
en materia de impacto ambiental y de cambio de
uso de suelo de terrenos forestales, de manera
previa a la entrada en vigor del decreto del
POEL, de forma tal que el momento procesal
especificado en el criterio ya fue superado, por
lo que no se considera procedente presentar el
programa solicitado en el criterio. Sin embargo,
el proyecto se encuentra sujeto a diversai
condicionantes y medidas que garantizan la n
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CRITERIO

ANALISIS DE APLICACION PARA LAS
MODIFICACIONES Y/O PROYECTO

afectacidon la humedal colindante de Laguna de
Nichupté

Las modificaciones propuestas no implican un
aumento de la  superficie  permitida
originalmente, razén por la cual se ajusta a los
derechos que habia sido adquirido previamente
a la promulgacién del POEL.

ME12. En las zonas urbanas vy
suburbanas, los cenotes, rejolladas o
petenes que se encuentren dentro del
predio deberdn ser preservados
pudiendo ser integrados a las areas
verdes del proyecto considerando las
medidas de seguridad que indique la
Direccion de Proteccion Civil Municipal.

No aplica, no existen estas formaciones
naturales en el predio.

ME13. En las zonas inundables, las
vias de acceso terrestre vehicular
deberan permitir los flujos y reflujos de
agua superficial y subterranea de los
ecosistemas. E| célculo del diametro
para los pasos de agua debe tomar en
cuenta el volumen maximo que circula
durante eventos extraordinarios de
precipitacion.

Se cumple. El proceso de construccion de las
vialidades, implica la eliminacién la capa mas
superficial que tiene caracteristicas de alta
compresibilidad, lo cual puede ocasionar la falla
de la estructura, por lo que se sustituye por un
pedraplén en la parte mas baja, constituido por
material rocoso para permitir el flujo de agua a
través de los intersticios. Posteriormente se
coloca un geotextil, para permitir la distribucion
uniforme de las cargas y evitar que el agua del
subsuelo pueda pasar libremente hacia la capa
superior. Las capas subsecuentes se
denominan terraplén y capa subrasante que en
promedio tienen un espesor de 30 cm cada una
y estan constituidas por materiales mas finos

(¥

sobre las cuales se desplantara la cap
asfaltica.
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CRITERIO

ANALISIS DE APLICACION PARA LAS
MODIFICACIONES Y/O PROYECTO

Cabe sefialar que las vialidades propuestas, asi
como las modificaciones no cruzaran ningun
humedal y por la naturaieza karstica de la zona,
los flujos de agua ocurren a través de las capas
de roca caliza que se localiza a una profundidad
variable entre 3 y 10 m. Y no se tendra ningun
vinculo con estos flujos.

ME14. En tanto sean trasladados a su
ubicacion final, los materiales producto
del dragado, obtenidos en la fase de
preparacion y  censtruccion  de
cualquier obra, deberan ser dispuestos
en areas donde se evite que los
sedimentos invadan los cuerpos de
agua y areas inundables.

No aplica. El proyecto es un desarrollo
inmobiliario urbano y no considera este tipo de
actividades.

ME15 Cuando en el aprovechamiento
de areas degradadas, sascaberas
agotadas o en abandono, el proyecto a
realizar no pueda construirse por
motivo de su cercania al manto freatico
(menos de 1 metros), se podra
autorizar el desmonte de nuevas areas
de vegetacion, evitando la afectacion
de las zonas mejor conservadas,
siempre y cuando se ejecuten acciones
de restauraciébn o mejoramiento
ambiental de las areas degradadas
que no pueden aprovecharse.

No aplica. E! proyecto es un desarrollo
inmobiliario urbano ya autorizado y las
modificaciones solicitadas se circunscriben al
area autorizada para cambio de suelo.

ME17. Las aguas residuales deberan
cumplir con la normatividad aplicable
para su reutilizacion o}
aprovechamiento fuera de la zona de
generacién.

A|
Se cumplira con este criterio en todas las fases
del proyecto.
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CRITERIO

ANALISIS DE APLICACION PARA LAS
MODIFICACIONES Y/O PROYECTO

ME18. Las zonas impactadas de los
predios afectados por actividades
extractivas de material pétreo, deberan
ser rehabilitadas en su totalidad, adn
cuando el desplante del proyecto no se
realice en ellas. Dichas zonas deberan
ser rehabilitadas a través de su
reforestacion y/o incorporacién como
area verde del proyecto, respetando en
esto dltimo el porcentaje de area
natural, presente o inducida, que indica
el presente instrumento para la unidad
de gestion ambiental que corresponda
a la ubicacion del predio

No aplica. El proyecto es un desarrollo
inmobiliario urbano y no se ubica en este tipo de
Zonas.

ME22. En las playas y zona de dunas
del Municipio Benito Juarez:

a) No se permiten las
actividades que involucren el uso de
fauna doméstica, ganado vacuno,
porcino, ovino o de cualquier otra
indole y tampoco las que involucren
especies animales ...

No aplica. El proyecto es un desarroilo
inmobiliario urbano y no se ubica en este tipo de
zonas.

ME36. Para la operacidon de los
campos de golf, de manera conjunta
con la Direccién General de Ecologia
Municipal, se debera abrir un registro o
bitacora de informacién que permita
dar seguimiento a la aplicacion de
agroquimiccs y a los monitoreos de
calidad de agua en cuerpos de agua.

No aplica. ElI proyecto es un desarrollo
inmobiliaric urbano y no considera este tipo de
actividades.

o
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Con base en todos los anteriores razonamientos, resulta evidente que las
modificaciones propuestas no contravienen los criterios aplicables del Programa
de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, y
que independientemente que el proyecto se ajusto en su momento a las
disposiciones del Ordenamiento Ecoldgico del Sistema Lagunar Nichupté, las
modificaciones propuestas cumplen con ambos instrumentos (el derogado y el
vigente).

En este orden de ideas y con base en los elementos presentados, se debe
considerar que la superficie que comprende el proyecto ya fue estudiada vy
analizada en su totalidad en la Manifestacion de Impacto Ambiental e informacion
adicional presentadas, por lo que la informacion del medio fisico y biolbgico en el
que se ubican las modificaciones solicitadas son las mismas que esa Direccion
General evalud originalmente. Asimismo, del mencionado analisis, se determind
que los efectos ambientales (impactos) que pudieran ocasionarse Nno son
significativos Yy adicionalmente son factibles de prevenirse, mitigarse 0
compensarse, tal y como se sustenta en el oficio resolutivo emitido por la
Direccion General de Impacto Ambiental (Considerandos 13 y 14 del oficio
S.G.P.A./DGIRA.DEI.1855.03).

IMPACTOS AMBIENTALES

En razon de lo anterior y de lo analizado en el presente documento (con base en
lo declarado en la MIA e informacion adicional del proyecto), se considera que las
modificaciones y adecuaciones a las superficies asignadas para los distintos usos
de suelo, no provocan un desequilibrio ecolégico o sobrepasa los limites
establecidos en ninguna norma juridica, y que a través de la implementacion de
todas aquellas medidas consideradas en la MiIA y en la informacion adicional asi
como en el oficio resolutivo S.G.PA./DGIRA.DEI.1855.05, es factible afirmar que
no se generan nuevos impactos distintos a los originalmente evaluados y que se
garantiza la continuidad de los ecosistemas presentes en el predio del proyectd,
razén por la cual, esta solicitud se ajusta a los dispuesto en el articulo 28 fraccic’%
Il del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del Impacto Ambiental

Fonpo NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO
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lo anterior, a continuacion se re-analizan los impactos que

ocurriran por las modificaciones que se proponen llevar a cabo:

Impactos detectados en la MIA-P e
informacion adicional. Informacion
extraida del capitulo V de la MIA-P.

Impactos que se derivaran de las |
modificaciones propuestas

Etapa de preparacion del sitio.

Dentro de esta etapa del proyecto,
sobresalen por la magnitud de los
efectos, las actividades desarrolladas
como excavaciones, deshierbe Yy
limpieza del sitio, asi como el acarreo y
retiro de producto de excavacion,
debido principalmente a que son las
primeras actividades de interaccién con
el ambiente, mismas que contemplan el
retiro total de la cubierta vegetal, con un
efecto adverso e irreversible, altamente
significativo y permanente en los
asentamientos y compactacion del
suelo, con un valor de importancia de —
21 y sin medida de mitigacion.

Otros valores de importancia altos
fueron a la fauna y a la vegetacion, de —
27 y -25 respectivamente. Cabe
mencionar, que estos impactos
presentan medidas de mitigacion.

Los factores fisicos que seran
afectados son la calidad dei aire, la
concentracion de polvo, el nivel de

Las actividades propuestas para esta
etapa del proyecto son las mismas aun
con las modificaciones, ya que s€
recorren, prolongan y amplian las
secciones de algunas vialidades, con el
fin de mejorar la circulacion vehicular
del proyecto.

Es importante mencionar que e€n la
punta norte del proyecto, existe un
pequefio manchén de mangle que se
integrara a una area verde, lo que
permitira su conservacion.

Por lo tanto, los efectos o impactos
reportados en el Capitulo V de la MIA-P
son los mismos y se mantienen en los
umbrales® evaluados (sobre todo de
cambio de uso de suelo) ¥ autorizados
originalmente.

Tal y como se sefalod originaimente y
quedo establecido en fa resolucié
otorgada, se aplicaran las medidas d
prevencion y mitigacion _que fuero

 Umbral: Valor a partir del cual empiezan a ser perceptibles los efectos de un agente fisico.
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Impactos detectados en laMIA-P e
informacion adicional. Informacién
extraida del capitulo V de la MIA-P.

Impactos que se derivaran de las
modificaciones propuestas

Fuido, la_contaminacion del suelo,

siendo estos puntuales, de corto plazo
y la mayoria con medida de mitigacion,
y ocasionados por el uso y movimiento
de maquinaria y equipo, acarréos. Con
un valor de importancia de =10 a -14.

Asi se registra un total de 26
interacciones registradas, 13 de tipo
adverso: 10 con medidas de mitigacion
y 4 sin medida; asi como 12 impactos
benéficos (ver Tabla V.6 de la MIA-P).

aprobadas, y que garantizan la no
relevancia de los impactos ambientales
que el proyecto generara
potencialmente, sobre todo hacia los
componentes flora, fauna e hidrologia.

Etapa de construccion

Dentro de esta etapa del proyecto, es
evidente el caracter permanente de las
estructuras que se conciben. Sin
embargo, €s muy importante sefialar
que como se menciond en el capitulo
del medio biético, la cobertura vegetal
existente, ha sido modificada por
acciones antropogénicas a lo largo de
los afos, ocasionando vegetacion
inducida. Es por esto que, los impactos
recaeran en e! desmonte y despalme
del terreno y se vera nuevamente
modificado.

Por otra parte, realmente la
@nstruccién de viviendas y areas

Las actividades propuestas se refieren
a que se recorren, prolongan y amplian
las secciones de algunas vialidades,
por lo que las adecuaciones solicitadas
no modifican lo analizado para esta
etapa del proyecto, por lo que se
mantienen los umbrales de evaluacion

bajo los cuales el proyecto fue
autorizado.
Es decir, que la construccion Yy

operacion de los proyectos especificos
no es objeto de la presente solicitud de
modificacion, por lo que no sé modifi

la relevancia de los impactc
identificados para esta etapa. '

A
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impactos detectados en la MIA-P e
informacion adicional. Informacion
extraida del ca Hitulo V de 1a MIA-P.
comerciales, qué son la parte mas
importante del proyecto, s€ realizara de
manera esporadica Y no predecible en
el tiempo. Los impactos mas
importantes seran €n los factores
bioticos con yalores de importancia de
_40, siendo estos los mayores de todos
los impactos ocasionados por el
proyecto. Estos impactos presentan
medidas  de mitigacion ~ que los
aminoraran.

impactos que se derivaran de las
modificaciones propuestas

Sin embargo, resulta relevante sefialar
que con las presentes modificaciones
no se generarén impactos ambientales
distintos a 108 evaluados y que para el
caso de 1a modificacion a los usos Y
densidades para adecuarlos 2 lo
establecido en el Programa parcial de
Desarrollo Urbano del Malecon Cancun;
no se generan impactos ambientales al
suelo por residuos, al agua Por
descargas © uso de fuentes de
abastecimiento no autorizadas, ya los
parémetros urbanos establecidos €n
dicho Programa, se encueniran dentro
del rango de operacion de la
infraestructura urbana que se
construira.

Todos estos impactos € suman a la
etapa de preparacién del sitio Y
adquieren un  mayor yalor de
signiﬂcancia en el entorno bidtico, pero
minimizados por las condiciones
actuales.

Etapa de operacion

Con el fin de no prejuiciar el impacto
ambiental, s€ ha considerado que
desde el punto de vista ambiental, 108
efectos de la operacion son a largo
plazo; pues como es bien conocido, 1a
operacion de estas instalaciones puede
iniciar a su maxima capacidad hasta
después de varios meses 0 incluso uno
o dos afos después de concluidas 1as
obras de urbanizacion. Dependeran de
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Impactos detectados en la MIA-P e
informacion adicional. Informacién
extraida del capitulo V de la MIA-P.

Impactos que se derivaran de las
modificaciones propuestas

la comercializacion de los lotes e
incluso de la prontitud que sobre ellos
se construya.

En cuanto a los impactos todos son
benéficos sobre los factores
socioeconémicos con valores de
importancia de 12 a 40. Asi se registra
un total de 14 interacciones registradas
de tipo benéfico (ver tabla V.6 de la
MIA).

Por otra parte, no debe pasar inadvertido, que el dia el 1 de febrero de 2007 se
publicé en el Diario Oficial de la Federacién el decreto que reforma y adiciona la
Ley General de Vida Silvestre (LGVS) que consiste en agregar el articulo 60 Ter,
por una parte, y un parrafo al articulo 99, por la otra. Esta reforma entr en vigor el

2 de febrero del 2007.

El articulo 60 TER, literalmente establece lo siguiente:

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, transplante,
poda, o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar; 'del ecosistema y su zona' de influencia; de su
productividad natural: de la capacidad de carga natural del ecosistema
para los proyectos turisticos, de las zonas de anidacion, reproduccion,
refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o
que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos.

Se exceptuaréan de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las i_
obras o actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar ‘1

o conservar las areas de manglar.”
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En este sentido, tal y como ha sido planteado en el cuerpo del presente escrito, el
proyecto:

1.

A

Fue autorizado en materia de impacto ambiental y de cambio de uso de
suelos en terrenos forestales, para la remocion de la vegetacion, incluida la
de manglar, de forma previa a la entrada en vigor del mencionado articulo.

Las solicitudes de modificacion se ubican dentro del predio autorizado, por
lo que no se esta solicitando ampliaciones a los derechos adquiridos
previamente.

El predioc donde se pretende ejecutar el proyecto, “no presenta
caracteristicas naturales relevantes o excepcionales”, ademas de que “se
encuentra inserto en una ambiente netamente urbanizado®, cuenta con
“toda la infraestructura que requiere para su construccién operacion y
mantenimiento” y “se encuentra rodeado de otros desarrollos inmobiliarios
residenciales, los cuales han fragmentado los procesos naturales del
ecosistema” (pagina 16 del resolutivo de impacto ambiental). Esto es, el
proyecto se pretende realizar en un ambiente intervenido y modificado,
garantizando con ello la integralidad del sistema.

. Ademas, tal como se describe en el capitulo 4, la zona del predio que se

pretende utilizar no corresponde a zonas de anidacion, reproduccion,
refugio, alimentacién y alevinaje; ni tampoco se ubica entre las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, y consecuentemente noc se provocan cambios en
las caracteristicas y servicios ecologicos.

El proyecto se ajusta a las disposiciones del “Programa Parcial de
Desarrollo Urbano del Malecdon Cancun del Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo” publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado dé
Quintana Roo el 7 de septiembre de 2006 y en particular a lo establecido eq"”
la NOM-022, tal y como se discutié6 desde la MIA-P y la informaciot
adicional.

Fonpo NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO
TecovoTiTLA 100 CoL. FLORIDA DELEG. ALVARO OBREGON MEXICO, D.F. 01030 35
TEL.: {5255) 5090-4200 Fax: 5090-4469 Y 1-800-800-1020 www.FONATUR.GOB.MX




& ronaTUR

Subdireccion de Proyectos y Estrategia de Desarrollo
SPED/JFAJ/1286-2007

COMERCIALIZACION Y APROVECHAMIENTO DE PREDIOS ESPECIFICOS

En el area del Proyecto Malecén Canctin,
Manzana 5, la empresa Vanguard Caribe
promoviendo el Proyecto “Elementhal’, con

especificamente en el Lote 1 de la
Comercializadora, S.A. de C.V esta
las siguientes caracteristicas:

TABLA 5. COMPARATIVO DE LOS PRINCIPALES LINEAMIENTOS
AL USO DEL SUELO PROPUESTO PARA LA ZONA

INDICADORES USO DEL SUELO ENEL USO DEL SUELO EN EL PROYECTO
PROYECTO AUTORIZADO EN PROGRAMA PARCIAL DE ELEMENTHAL
IMPACTO AMBIENTAL MALECON CANCUN'"
Uso del C2A-2 C2A2 C2A2
suelo:
Descripcion: | Comercial ~ de Centro | Comercial de Centro Comercial de
Urbano Urbano Centro Urbano
Lote: 5 1
Manzana: 5
Superficie: 38,543.31 m° 14,160.86 m°
C.0.S. 50% 40% 24%
C.U.S. 1.5 2.8 2.7
Densidad: 100 Ctos/Ha 75 Viv/Ha 72 ViviHa
Capacidad: 385 Cuartos 106@ Viviendas 1029 Viviendas
Altura 20 20 20
(niveles)

1)

Programa Parcia

Quintana Roo, pagina 22.

2)

Como se observa de la Tabla anterio
con el uso y los niveles autorizados.
promovido por Vanguard como en

encuentran

Z

esquema de disefo propuesto en el que se promueve U

Dato obtenido, aplicando ia densida

FonDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO
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permitir un uso intensivo del suelo que optimice el aprovechamiento de la
infraestructura y disminuya la superficie de desplante de las edificaciones.

El Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo es superior a lo autorizado por SEMARNAT,
tanto en el Proyecto como lo establecido en el Programa Parcial; sin embargo este
es correspondiente con el esquema de desarrollo de toda el area sujeta a dicho
Programa (282.10 Ha), en el que se va a permitir un crecimiento vertical
planificado a partir de la combinacion de usos, que favorezca una menor superficie
de desplante de las edificaciones y la existencia de amplios espacios libres.

Las densidades del proyecto autorizado por esa Direccién General como se
analizé previamente, tuvieron cambios en unidades y valores respecto al
Programa Parcial de Malecon Canciln, debido basicamente a que se esta
promoviendo un proyecto urbano. Estos cambios han implicado que de 3,303
unidades de alojamiento (755 viviendas y 2,549 cuartos), el Proyecto de Malecén
Cancln pase a 2,641 viviendas, de las cuales la empresa Vanguard, contribuira
con el 3.9% de la vivienda prevista, con una capacidad ligeramente inferior (102
viviendas) a la que permite el Programa Parcial en ese sitio (106 viviendas).

CONCLUSIONES

e Las modificaciones propuestas al proyecto, se desarrolian dentro del
poligono evaluado por la DGIRA como se aprecia en los planos del Anexo
1, por lo que las diferencias en las cifras manifestadas, corresponden con
precisiones en levantamientos topograficos posteriores, que resultan
congruentes con el proyecto actual.

¢ La solicitud de modificaciones a los parametros urbanos como COS, CUS y
Densidad, se ajusta a lo establecido en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano del Malecén Cancin que se publico el 7 de septiembre del 2006.

¢ En la definicién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Malecén
Cancun, se tomaron en cuenta los sefialamientos del Programa de“

FONDRO NACIONAL DE FOMENTO AL TurRISMO
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Ordenamiento Ecolégico Local de Benito Juarez, publicados el 20 de julio
del 2005, en donde se establece para dicha zona, una unidad de gestién
ambiental de aprovechamiento urbano (UGA 6).

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local de Benito Juarez, establece
que los porcentajes de desmonte seran determinados por el Programa de
Desarrollo Urbano, el cual se publicé el 7 de septiembre de 2006. Esta
peticion es factible toda vez que la competencia para determinar los
parametros urbanos es del Municipio.

Al analizar el conjunto de usos y densidades en el area autorizada en el
resolutivo de impacto ambiental; asi como los cambios que se derivan de
las adecuaciones del Programa Parcial en el area del Proyecto Malecon
Cancun, la capacidad de ésta area pasa de 3,303 unidades de alojamiento
a 2,641 viviendas. No obstante, no se espera alcanzar la saturacién, en
virtud de que se trata de un proyecto meramente urbano.

El Programa Parcial, constituye el instrumento rector en materia urbana al
que se sujetara el aprovechamiento de esta zona, por lo que FONATUR se
apegara a los lineamientos establecidos, siendo requisito para la aceptacion
de proyectos en los lotes que comercializa.

Que la modificacién de densidad es factible ambientalmente, toda vez que
se tiene garantizada la dotacién de servicios urbanos lo que minimiza los
mayores impactos ambientales que se ocasionan durante |a operacién de
este tipo de proyectos, por lo que es ambientalmente factible.

En correspondencia con lo establecido en el Programa Parcial, FONATUR
no rebasara la capacidad de 7,897 viviendas, de las cuales el area de
Malecon Cancuin contribuird con 2,641 viviendas y el Proyecto Elemenwhal
con 102 de éstas.

FonDO NACIONAL bE FOMENTO AL TURISMO
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» El proyecto promovido por la empresa Vanguard, ubicado en el Lote 1 de la
manzana 5, corresponde con los parametros establecidos en el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano del Malecon Cancin, ademas:

- Propone para el desplante de las edificaciones, un Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) cuyo valor se encuentra por debajo de lo
establecido en el Programa Parcial y en el Resolutivo de Impacto
Ambiental, lo cual se constituye en un aspecto favorable para el entorno
natural y de beneficio social, al propiciar la existencia de mayores
espacios libres.

Por las razones expuestas, consideramos que la presente peticién se ajusta a lo
establecido en el articulo 28 del Reglamento en la materia que sefala:

Si el promovente pretende realizar modificaciones al proyecto después de emitida
la autorizacion en materia de impacto ambiental, deberd someterlas a la
consideracion de la Secretaria, la que, en un plazo no mayor a diez dias,
determinara:

. Si es necesaria la presentacion de una nueva manifestacion de impacto
ambiental;

il. Si las modificaciones propuestas no afectan el contenido de la autorizacion
otorgada, o

lll. Si la autorizacién otforgada requiere ser modificada con objeto de imponer
nuevas condiciones a la realizacion de Ia obra o actividad de que se trata.

En este dltimo caso, las modificaciones a la autorizacién deberan ser dadas a
conocer al promovente en un plazo maximo de veinte dias.

Las propuestas no afectan el contenido de la autorizacién otorgada en términos
ambientales, toda vez que las modificaciones propuestas al proyectc no puede
causar desequilibrios ecolégicos, ni rebasar los limites y condiciones establecidas
en las disposiciones juridicas ambientales aplicables, y se ajusta a los supuestosy
obligaciones establecidos en el oficio S.G.P.A./DGIRA.DEI.1855.05, emitido por ﬂa
Direccion General de Impacto Ambiental de la SEMARNATO0S5. g

o
o

¥ /
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Por lo anterior, se solicita:

PRIMERO: Autorizar las modificaciones al proyecto Malecén Cancun, como parte
de la Resolucion en materia de impacto ambiental con numero de oficio
S.G.P.A/DGIRA.DEI.1855.05.

SEGUNDO: Modificar las cifras establecidas para el proyecto modificado, en
cuanto a la lotificacién (46.80 Ha), vialidades (17.61 Ha), espejo de agua
adyacente (8.69 Ha) y poligono total (73.09 Ha).

TERCERO: Autorizar los usos del suelo propuestos en el area lotificada del
proyecto, mismos que se encuentran acordes con lo establecido en el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano del Malecén Cancdn, o con parametros inferiores
como el caso del proyecto “Elementhal”; en el entendido que estos lineamientos
constituiran el reglamento de construccion aplicable a los distintos desarrolladores.

CUARTO: Senalar lo conducente para poder concluir los trabajos del extremo
sureste del Proyecto (8.69 Ha), bajo la consideracion que es una area cuyos
trabajos quedaron inconclusos y forma parte de la Unidad de Gestion Ambiental
06 con una politica de aprovechamiento, la cual incluye la totalidad del area de
crecimiento urbano sujeta al Programa Parcial de Desarrollo Urbano que de
manera genérica se ha denominado Malecén Cancun.

Sin otro en particula/aprovecho el presente para enviarle un cordial saludo.

Fonpo NacionaL DE FOMENTO AL TURISMO
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C.cp.- Lic. Mario de la Vega Grajales.- Director Adjunto de Desarrollo.
Lic. Manuel Conde Canto.- Director del Desarrollo Cancin (Documento)
Ing. Juan Antonio Romero Meza.- Gerente de Proyectos de Infraestructura.
Arq. Alejandro Polo Lamadrid .- Gerente de Estrategia de Desarrolio.
Geog. Irma Alicia Rojas Bustamante.- Subgerencia de Medio Ambiente.
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CENTRO INTEGRAL DE

Ing. Eduardo Enrique Gonzaiez Hernandez

Director General de Impacto y Riesgo Ambiental
. Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales

PRESENTE
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@ﬂ&a{f ) /ﬂ-/@

En alcance a los oficios SPED/IFA}/508-2007 y SPED/1286-2007 de! 11 de julic”del
2007 y del 19 de diciembre del mismo afio, respectivamente, me permito hacer las
siguientes aclaraciones y precisiones:

. El predio aprobado en materia de impacto ambiental el 28 de julio del 2005 a traves
del resolutivo S.G.P.A./DGIRA.DEI.1855.05, donde fueron autorizadas 49.16 ha de
cambio de uso de suelo, obras y actividades en un predio de 58.76 ha (ya que 9.66 ha
del predio fueron reportadas sin vegetacion), corresponde a la misma superficie de la
modificacion solicitada en los oficios de referencia, la cual es de 74.24; la diferencia se
debid a un error de medicion del predio. Para este efecto se anexa plano
georeferenciado de Malecdn Cancun, en donde se muestra el poligono autorizado vy el
modificado (Anexo 1).

La superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales autorizada mediante

. resolutivo SGPA/DGGFS/712/0196/06 no se incrementa en ningun momento (58.76
ha), correspondiendo de igual manera al poligono autorizado en materia de impacto
ambiental.

Por lo que respecta a las vialidades, en el punto 2 de la manifestacién de impacto
ambiental (Descripcién del Proyecto) se hicieron los siguientes sefalamientos (Anexo
2):

El desarrollo del proyecto serd en 3 etapas:

12 Urbanizaclon: Construccion de vialidades e introduccion de servicios

28 [otificacion: Comercializacion de lotes segun usos autorizados

32 Construccion: Construccicn en cada uno de los lotes segun densidades

En el punto I1.2.2. (Preparacion del Sitio) se menciona que “en /a primera etapa se

afectardn solamente 4.72 ha gue corresponden a /a superficle destinada a la

urbanizacion del predio”.. 13 sequnda etapa de preparacion del sitio se Nlevard a cabo

. ; cuando cada uno de Jlos adquirientes realice /as actividades propias de
. acondicionamiento de su predio”.
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Posteriormente en el mismo documento, se presenta la tabla I1.7: "Estimacion de
materiales requeridos para la construccion de vialidades y servicios asociados”. Que
menciona en el primer renglon;

S QR o GO Gi

Obra civil para vialidad

Como se puede apreciar en el cuadro, siempre se considerd una superficie mayor de
vialidades; sin embargo, erréneamente se hizo referencia a 4,72 ha para la etapa de
urbanizacién. Es por eso que en el oficio del 11 de julio del 2007, se le informd a la
DGIRA de estas imprecisiones.

Por otra parte, con el objeto de no afectar la presencia de mangle y un pequefio
cenote ubicado en el extremo norte del predio (cuerno norte), a pesar de que su
aprovechamiento se encuentra autorizado en materia de impacto ambiental, FONATUR
decidi6 redudir la vialidad 18.74 m, dejando una superficie de conservacién de 2,915
m2 (Anexo 3).

Es importante manifestar que en el extremo sur del terreno (cuerpo de agua
adyacente), donde se encuentra la darsena, no se pretende efectuar ningun relleno. En
caso de que Fonatur decida rellenar esta zona, elaborara una manifestacion de impacto
ambiental especifica para ese proyecto, entendiéndose que no forma parte de la
presente solicitud.

Por lo antes expuesto, me permito solicitar a Usted Director General lo siguiente:

PRIMERO: Autorizar la modificacion de la manifestacion de impacto ambiental de
acuerdo a las presentes aclaraciones y precisiones para estar en posibilidad de
continuar con el avance del proyecto, ya que estas no representan un impacto mayor
al evaluado y autorizado el 28 de julio del 2005.

SEGUNDO: Modificar el término primero del resolutivo de impacto ambiental
S.G.P.A./DGIRA.DEL.1855.05 en relacién a la superficie del predio evaluado, la cual
menciona; "La presente resolucion en materia de impacto ambiental, se emite a favor
del promovente, en referencia a los aspectos ambientales de las obras y actividades asi
como del impacto ambiental derivado de fa remocion de 49.10 ha de vegetacion
hidrofila, de selva baja caducifolia y secundaria, asi como las dreas del proyecto que a
continuacion se detallan, en un predio con una supeificie de 58.76 ha...”; para quedar:
* _en un predio con una superficie de 74.24 ha”.

FONOO NACIONAL DEFOMENTO AL TURISMO
- TecovoritLa 100 Coi.. FLoripa DELEG. Avvaro OBREGON MExiCo, D.F. 01030
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TERCERO: Modificar la superficie correspondiente a las vialidades, toda vez que estas
realmente comprenden 17.61 ha, segin se aclard en el oficio de modificacion
SPED/JFA)/508-2007 del 11 de julio del 2007.

CUARTO: Darse por enterado, que la darsena que se encuentra en el extremo sur del
predio (cuerno sur), no sera rellenada.

QUINTO: Sefialar cudl serd el procedimiento que tendra que seguir FONATUR para
que los propietarios de cada uno de los lotes que se encuentran en Malecén Cancitn
puedan iniciar la construccién de sus proyectos al amparo del resolutivo de impacto
ambiental que posee el Fondo Nacional de Fomento al Turismo para este proyecto.

Sin otro particular,#provecho el presente para enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE
El Subdirector

¢.c.p. Lic. Matio de la Vega Grajales.- Director Adjunto de Desarrallo

Lic. Manuel Conde Canto.- Director CIP Canciin

Ing. Luls Angel Diaz-Caneja Rodriguez.- Subdirector de Construccion y Operacidn Regionat
Ing. Antonio Romero Meza.- Gerente de Proyectos de Infraestructura

Arq. Alejandro Polo Lamadrid.- Gerente de Estrategia de Desarrollo

GAIF/Madificacion 5-03-08

FONDO NACIONAL DEJFOMENTO AL TURISMO
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

I.1. Informacién General del Proyecto.

I1.1.1. Naturaleza del proyecto.

Cancun como opcidn turistica ofrece una variedad de atractivos
recreativos y paisqjisticos lo que ha originado que se desamrolle una

actividad propulsora del mercado inmobiliario a gran escala y con un

posicionamiento certero en su dmbito de accidn, ya que en los Ultimos
afios la Organizacidon Mundial de Tursmo {OMT) se ha ocupado de
examinar las determinantes € influencias que conforman la actividad

turistica, pronosticando un crecimiento por arriba del 4% en cada periodo

de cinco afios entre 2000 y 2020.

Uno de los elementos de andlisis dentro del contexto turistico es el

Mercado Inmobiliario vy en Cancun existe actualmente una oferta
interesante de lotes para desarrollos de vivienda Primario y Secundario; el
desarrollo inmobiliario Malecdn Cancun serd operado por FONATUR como
desarrollo primario  {Urbanizacién y dotacion de servicios), para
posteriormente comercializar lotes urbanizados y servicios a promotores
inmobiliarios que venderdn estos lotes con infraestructura para uso
habitacional, con densidad baja de acuerdo al Ordenamiento Ecolégico
de la Regidon denominada Sistema Lagunar Nichupté, Cancun, Quintana

Roo.

Cabe precisar que el presente estudio se realizd en funcidn a lo
establecido entre FONATUR y SEMARNAT, durante el seminario de

INGENIERIA DEL MEDIO AMBIENTE §.A. DE C.V. @
Capitulo 1l - 1 imasQ
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interrelacion que se llevé a cabo los dias 13 y 14 de Septiembre del 2004,
en el que se acordd presentar el estudio a nivel anteproyecto, con la
finalidad de que la autoridad tenga la oportunidad de hacer aportaciones

al proyecto de obra.

El presente Anteproyecto "Malecon Cancin”, representa una version
modificada del Proyecto denominado “Malecdn Cancin” dictaminado el
05 de Agosto de 1992, con oficio D.O.O.DGNRE No. 411- 0372. Donde se
autorizd infraestructura urbana para un desarrollo habitacional, turistico,

comercial y actividades de dragado.

Actualmente se pretende llevar a cabo el desarrollo “"Malecén Cancin”
en 3 etapas. De las cuales las dos primeras serén evaluadas en el presente
documento y la tercera etapa correspondiente a la construccion, quedard

sujeta al cumplimiento de los requisitos ambientales que las autoridades
soliciten o requieran en sy momento a cada uno de los adquirientes de los

lotes.

19. Etapa Urbanizacién: Se llevard a cabo la construccion de vialidades y
la  introduccién  de  servicios para  la

comercidlizacion de los lotes.

2°. Etapa Lotificacion:  Se comercializarén los lotes de acuerdo o los usos

autorizados.

3°. Etapa Construccién: Se llevard a cabo la construccién de acuerdo alas

densidades autorizadcs.

INGEMIERIA DEL MEDIO AMBIENTE S.A. DE C V. @
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Dicho desarrollo implicard una inversion de alta rentabilidad diigido al
sector comercial-turistico con uso habitacional, para lograr una zona
residencial diferenciada por la cdlidad del disefio obtenida mediante
grcmdes superficies de dreas verdes; ademds se reforzaria la planeacion de
funcionalidad y acondicionamiento ambiental y la integracion al contexto
e imagen urbana del municipio de la Ciudad de Cancin y del Municipio

Benito Judrez.

1.1.2. Seleccidn del sitio.

La creciente demanda de crear segmentos diversificados con productos
inmobiliarios innovadores, que ofrezcan usos residenciales, comerciales,
corporativos y de servicios, hacen al Proyecto "Malecén Cancin" una
buena alternativa ya que dicho desarrollo forma parte de una cartera de
negocios de FONATUR denominado “Proyecto de Plan Maestro Malecdn-
Cancin”, crientado a generar nuevas alternativas inmobiliarics de alta
calidad y competitividad en una ciudad moderna. Otro factor que influye
en la seleccidn del sitio es la cercania del predio a la Ciudad de Cancun,
ya que existe infraestructura urbana que favorece el desarrollo inmaobiliario,
como son las vias de comunicacién al predio Av. Bonampak y Av. Sayil,
que al contar actualmente con ellas se reducen significativamente 1os
impactos adicionales para la dotacidn de servicios. Dicha cercanta
favorece ademas la generacién de empleos y disponibilidad de mano de

obra. Asi como la revitalizacién urbana en la zona.

INGENIERIA DEL MEDIO AMBIENTE 5.A. DE C.V. @
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La construccion de la oferta inmobiliaria se constituye como un desarrollo
integral, sustentable y financieramente viable, promoviendo ademds una
arquitectura paisqjistica acorde a la calidad ambiental del sistema
Lagunar Nichupté. Orientado a optimizar el uso de suelo, dado que dicho
siio ha sido objeto de evaluacidn ambiental para el desarrollo de
proyectos turisticos (Tabla 11.1)

Tabla Il.1Antecedente documental del predio
Manifestacién de impacto

Ambiental (Moddalidad General)

FONATUR, 1989
“Proyecto  San  Buenaventurg,

Cancin, Quintana Roo.

Dictamen, D.O.O.DGNRE.411-
0372 del 05 de Agoste de 1992,
sobre el Proyecto denominado

INE, 1992

“Malecdn Cancon”

11.1.3. Ubicacién fisica del proyecto y plano de localizacién.

El predio se localiza en el Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana
Roo, en la transicidn entre las zona turistica v urbana de la Ciudad de
Cancun, con acceso directo desde la Av. Bonampak y con frenie a la
Laguna Nichupté en las siguientes coordenadas extremas {21° 08 10" y 21°
09" 10" Lotitud Norte} y (86° 48’ 40" y 86° 49" 24" Longitud QOeste (Figura 11.1).

INGENIERIA DEL MEDIO AMBIENTE S.A. DE C.V. @
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I1.1.4. Inversion requerida.

Se prevé unainversion de $ 114,148,398 Millones de Pesos.

II.1.5. Dimensiones del proyecto

La superticie total es de 58.76 ha (587.607.2 m? ) donde se pretende dotar
de servicios de electrificacién, agua potable, sistema de alcantarilado,
pavimentacién, jardineria  y banquetas, para la adecuada
comercializacion de 3,100 unidades que conforman la oferta inmobiliaria
(Tabla I1.2).

Tabla 1.2 Usos del suelo del Anteproyecto "Malecén Cancun”.

POLIGONO SUPERFICIE Usos

Uso actual Reserva Urbana (RU)

Dividido en 1as siguientes clases:

Uso Comercial de Centro Urbano {C2A-2)
Usa Comercial de Centro Urbano (C2A-3)
Uso Comercial de Centro Urbano {C2A-4)
Uso Comercial de Centro Urbano {C24A-5)

1 587,607.02 m2

Uso Habitacional Unifamiliar (H1U2)
Uso Habitacional Multifamiliar (H3M)

Capacidad: 5.000 cuartos

Los usos de suelo establecidos conforman una mezcla inmobiliaria cuyos

parametros urbanos se presentan en la Tabla I1.3 y figura (1.2

INGENIERIA DEL MEDIO AMBIENTE S,A. DEC.V. @
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Tabla I1.3 Usos y densidades

POLIGONO | CLAVE Uso DENSIDAD COS | CUS | ALTURA
C2A-2 |[Comercial de Centro 100 cios./Ha 50% 1.5 |20 niveles
Urbano
C2A-3 |Comercial de Ceniro 75 ctos./Ha 50% 1.5 |14 niveles
Urbano
C2A-4 |Comercial de Centro 40 ctos./Ha 50% 1.5 | 8niveles
Urbano
C2A-5 |Comercial de Centro 50 ctos./Ha 50% 1.5 | 3niveles
I Urbano
H1U2 |Habitacional de 40 viv/Ha 50% | 0.5 | 2niveles
Densidad Bagja
H3M Multifamiliar de 75 viv/Ha 40% | 1.5 | éniveles
Densidad alta

De las 58.76 ha se tendrdn las siguientes afectaciones (Tabla 11.4)

Tabla 11.4 Areas de afectacién

ELEMENTC SUPERFICIE (ha) %o
Cobertura vegetal hidréfila 37.61 64.01
Cobertura vegetal temestre 11.49 19.55

Espejos de agua 494 8.41

Terracerias 472 8.03

TOTAL 58.76 100

I.1.6. Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en
sus colindancias.

Como se sefiala en la tabla anterior, actualmente existen espejos de agua
en el predio producto de las actividades de dragado que como se ha
senalado en reiteradas ocasiones, fue autorizado en su momento el 05 de
Agosto de 1992, con oficic D.O.O.DGNRE No. 411-0372.

INGENIERIA DEL MEDIO AMBIENTE S.A. DE C.V. &
Capltulo Il - 6 imasa



...‘..........................

Mlan rﬂ'}o/an’a'u-r/a -%m/vlr/o-!%nﬁicut'a[wﬂm/aff'(/ar/ Parlicalas

i (cﬁ 1nyct'(o' “ Mlealoedss Conedn’

Cabe senalar que FONATUR ha solicitado la concesidn de las superficies de
Zona Federal Maritimo Temestre y terrenos ganados al mar, localizadas a!
frente del predio, en su colindancia con la Laguna Nichupté, que
commesponden  aproximadamente o 34400 m2 y 112,600 m2

respectivamente.

Con respecto alas colindancias, el predio se localiza en la transicién entre
las zona turistica y urbana de la Cd. de Cancun, con acceso directo desde
la Av. Bonampak y con frente a la Laguna Nichupté, al Norte con la
Supermanzana IV-A y IV-B , al Sur con la Supermanzana 8, al Qeste con la
Av. Bonampak y al Este con la Laguna Nichupté. (Figura 11.3).
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Figura I1.3 Colindancias del sitio del proyecto.,

I.1.7.Urbanizacion del drea y descripcion de servicios requeridos.

La zona urbana donde se encuentra el sitio de estudio cuenta en la
actualidad con infraestructura urbana, contando con acceso directo al
sitioc desde la Av. Bonampak, favoreciendo con ello a los inversionistas por
los servicios de telefonia, medios de transporte, vialidades, agua potable,
drenagje, energia eléctrica, manejo y disposicion de residuos sélidos,

servicios de salud y educacién con que cuenta la zona.

INGENIERIA DE MEDIO AMBIENTE S.A, DE C.V, &
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I.2. Caracteristicas particulares del proyecto.

I1.2.1. Programa general de trabgjo.

Las actividades consideradas en el Plan de trabajo se dividen en tres
etapas: Urbanizacion, lotificacion y construccion de la oferta inmobiliaria.
Las dos primeras incluyen todas las obras requeridas para la dotacién de
servicios y lotificacion; estimédndose que su desarrollo se realizard en un
lapso de 10 meses, mientras que la Ultima dependerd de la
comercializacion y se estima que se concluird en un lapso de 5 afics a
partir de concluir la lotificacién. De tal manera que el Programa de Trabajo

del desarrollo abarca un lapso estimado de 6 anos (Tabla I1.5).

Tabla .5 Programa de Trabajo

TIEMPO

1" ETAPA 2* ETAPA 3* ETAPA

ETAPA URBANI|ZACION LOTIFICACION CONSTRUCCION DE OFERTA INMOBILIARIA
8 Meses 2 Maoses 5 afios

| Il l I Il ]| v v

Excavacién y Nivelacién

Terracerlas y
Pavimentacion

Red de Alcantanllado

Red de Agua potable

Drenaje Pluviat

Red de Alumbrado
Publico

Red de Electrificacion

Red de Telefonia

Jardineria

Deslinde

Construccion de
Viviendas y Areas
Comerciales

INGENIERIA DEL MEDIQ AMBIENTE S.A, DE C.V. @
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11.2.2. Preparaciédn del sitio.

Las actividades de preparacion del sitio constan de dos etapas.

En la primera etapa se afectardn solamente 4.72 ha que corresponden a la
superficie destinada a la urbanizacion del predio, a fin de permitir Ia
construccidn de viadlidades e introduccién de redes de servicio, que
permitan posteriormente redlizar el estudio geomeétrico para la elaboracion

del sembrado de lotificacion.

La segunda etapa de preparacion del sitio se llevara a cabo cuando cada uno de
los adquirientes realice las actividades propias de acondicionamiento de su predio.
Considerando lo anterior, es de esperarse que al término de la construccién del
desarrollo se veran afectadas las superficies que se presentan en la Tabia 11.6

Tabla 1.4 Superficies y porcentajes de afectacion de la cobertura vegetal del
desarmollo Malecdn Cancin

ELEMENTO SUPERFICIE (ha) %
VEGETACION HIDROFITA
Manglar de Conocarpus-Rhizophora 3.47 5.92
Manglar mixto inducido 17.63 30.00
Manglar primario 3.41 5.80
Sabanas de Cladivm-Conocarpus 6.88 11.71
Vegelacién de hidrdfitas graminoides 6.21 10.57
SUBTOTAL-1 37.41 64.00
VEGETACION TERRESTRE
Pastizal inducide de Spartina-Eleocharis-Dactyloctenium 1.40 238
Selva baja caducitolia (SBC) 4.21 7.16
Vegetacion herbdcea secundaria 1.54 2.62
Vegetacidn herbéacea secundaria con individuos aislados 2.87 4.88
de Conocarpus
Vegetacion secundaria derivada de (SBC) 1.47 2.50
SUBTOTAL-2 11.49 19.56
SIN VEGETACION
Terracerias 4,72 8.03
Cuerpos de agua 4.94 8.41
SUBTOTAL-3 9.66 16.44
TOTAL 58.74 100

INGENIERIA DEL MEDIQ AMBIENTE S.A.DEC.V. @
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Los servicios de apoyo para el inicio de |as actividades son basicamente el
uso de las brechas existentes en el predio y dreas abiertas que se
colocarén porc el almacenamiento de equipos y materiales, en estas
mismas dreas se dispondran sitios para colocar sanitarios y botes de basura,
ya que dada la cercania a la Ciudad de Cancin No se prevé la
instalacion de campamento en esta etapa. Solamente una Bodega con

un almacenista y un velador.

Los eauipcs Ulizados seran los necesarios para llevar a cabo las
actividades antes sefaladas en la tabla 1121, para la excavacién y
nivelacion, acomodo y compactacién del terreno, donde se usara tractor
D8, camiones de volteo de 6 y 12 m?® de capacidad, excavadoras tipo

cucharas, gruas de pluma y motoconformadoras.

Referente a los materiales que se utilizardn, en su mayoria no requerirdn de
almacenamiento por tiempos prolongados, dado que se prevé la

programacién de consumos.

[.2.3. Descripcién de obra y actividades provisionales del proyecto

Acceso vehicular y red vial.

En el enfronque de la Av. Kukulkdn con la Av. Bonampak a 500 mts, se
ubica la Av. Sayil, que permite el acceso al drea de estudio a la altura de
la Plaza de Toros, donde la red vial se continuard con esta avenida

mediante una red primaria. (Figura (1.4).

INGENIERIA DEL MEDIO AMBIENTE SA.DEC.V. @
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El sistema de circulacidon peatonal para los recorridos internos de cualquier
origen o destino, se realizard mediante un carril paralelo a las vialidades
interiores, a los lados de la carpeta asfdltica para caminata y deporte. En
la parte interior de las vialidades primarias se ubicard una porcidn al centro

del camellén de drea verde.

La red primaria se integrard por 3.3. km y la red secundaria por 1.4 km, se
considera colocar 6 Glorietas de 15 m de didmetro en promedio, de
8euerdo a los planos proporcionados por FONATUR; en estas vialidades se

estima utilizar los materiales que se indican en la Tabla 1.7

Tabla I1.7 .Estimacion de materiales requeridos para la construccion de vidlidades y

servicios asociados.

OBRA Y MATERIAL UNIDAD CANTIDAD
Obra Civil para vialidad m 2 196,644,364
Excavacién m 3 46,111.52
Grava m 3 2,039.82
Arena (Sascab) m 3 34,600
Cemento ton. 1,244.28
Concreto hidraulico m?3 9,267.13

Camellones, Areas Verdes y jardineria

Para las dreas verdes se utilizardn especies nativas de acuerdo a lo
establecido en el Reglamento de Ecologia del Municipio de Benito Judrez.
Para el riego de estas &reas verdes se prevé que exista una red de riego

automatizada por aspersion proveniente del sistema de tratamiento de

INGENIERIA DEL MEDIO AMBIENTE S.A. DE C.V. @
Capitulo 1l - 12 imasa

..O............................‘..



Q..............‘..

AMean 5'/5»414-1'0'" e -%nﬁm-fo shmbicrlal Modalidad FParlicalar

.r’/nfcﬁeaycrfo' “Malecon Cancin'

aguas considerando una ldmina de riego de 3 a 5 cm con frecuencia de

riego de 2 a 3 dias.

Telefonia.

La telefonia serd via satélite, mediante un equipo codificador o "Cabeza
Electronica” que enviard a la red local la linea via TELMEX, mediante
banda ancha a una red local de fibra dptica y redes secundarias de tipo
coaxial. Las ubicacion de las redes serd en la berma de servicios (Figura
I.4).

Electrificacién.

La electrificacion la realizard la Comision Federal de Electricidad (CFE) y
consistirg en la conexion a la red de alta tension de 13,000 volis y una red
de media tensidbn a 660 volis; y otra de baja tensidn a 220 volts. La dotacién
de energia eléctrica en baja tensiéon a las acometidas domiciliarias sera a
tfravés de una berma de servicio alojada en el camellén central. La obra
contempla transformadores de 75 Kva tipo pedestal, distribuidos a cada

500 m, asi como conductores de cobre de diferentes calibres. (Figura 11.4).

Alumbrado PUblico.

El alumbrado publico se integrard a esta red del municipio por medio de la
berma de servicios que alimentard las luminarias de vapor de sodio de 150
watts, localizadas en el camellon y las banguetas, con una separacion

interpostal de 25 m a 28 m y una altura de montaje de 7 m.

INGENIERIA DEL MEDIO AMBIENTE S.A. DE C.V. &
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Agua Potable.

El suministro de agua potable se proporcionard a través de la Red de
abastecimiento  de la Ciudad de Cancun operado por AGUAKAN. El
proyecto hidrdulico deberd contar con la autorizacién de dicho organismo
operador, por lo que a confinuacidon se indican los lineamientos

fundamentales que incluird el proyecto ejecutivo (Figura 11.4).

La tuberia seguird en lo posible, el perfil del terreno y su localizacién serd
en la cepa donde se coloque la Red de drengje, solamente que en la
parte superior de ésta para evitar posibles mezclas ante alguna fuga de
ambas lineas. Con respecto al costo de construccidn y las presiones
resultantes, estas se obtendrdn mediante el andlisis del gradiente

hidraulico.

En los casos en que se registren altas presiones internas se colocardn
caqjas rompedoras de presidon y en caso de excedentes de presion se
instalardn valvulas de admisidn y expulsién de aire en los sitios mas

elevados del perfil.

Por otra parte, los desagles se colocardn en los puntos mds bajos del
perfi, con el fin de vaciar la linea en caso de roturas durante su
operacién. El dimensionamiento y disefio de la linea considerard la
carga disponible para vencer las pérdidas por fricciéon Unicamente, ya
que en este tipo de obras las pérdidas secundarias no se consideran por

tener valores relativamente bgjos en funcidn de la pérdida total.

INGENIERIA DEL MEDIO AMBIENTE S.A, DE C.V. @
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Para el diseno de lineas en operacién por bombeo se redlizard un
andlisis del didmetro mds econdmico y se calculard el golpe de ariete.
Se colocaran valvulas para desfogue, vdlvulas check, vdlvulas de

admisién y expulsidn de aire, en los casos donde se requiera.

Para cada linea de proyecto requerida y tomando en cuenta los gastos
de diseno y las condiciones de funcionamiento, se redlizard el
dimensionamiento de la misma para las condiciones de funcionamiento
mas desfavorables, en el caso de lineas trabgjando por gravedad, el
didmetro minimo se calculard considerando las pérdidas por friccion y
el desnivel topografico, en el caso de lineas por bombeo, se realizard un
andlisis del didmetro mds econdmico. Los diferentes valores

recomendados para el coeficiente de rugosidad se indican en la Tabla
1.8

Tabla Il.8 Coeficiente de Rugosidad

MATERIAL E

Vidrlo, cobre, plastico, hule 0.0015
Fierro fundido nuevo 0.005 0 0.01
Fierro fundido semioxidado 0.01000.015
Fierro fundido oxidado 0.015a 0.030
Cemento liso 0.003 0 0.008
Acero 0.04 a 0.10
Asbesto-cemento 0.025
Concreto 0.16a 2.00

Cabe sefialar que la velocidad mdaxima serd aquella con la cual no

deberd ocasionarse erosidn en la linea de agua potable. La velocidad
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minima de escurrimiento serd de 0.3 m/s, para evitar el asentamiento de
las particulas que van suspendidas en el fluido. La velocidad maxima

permisible para evitar erosidn, en las diferentes tuberias, se indica @

continuacién (Tabla 11.9).

-!"/n/r'/‘ royerlo “ Malecon Ganedn "

Tabla 1.9 Velocidad maxima permisible

VELOCIDAD MAXIMA

TIPO DE TUBERIA (W/S)

Concreto simple hasta 45 cm, de didgmetro 3.0
Concreto reforzado de 40 cm de digmetro o 35
mayores

Concreto presforzado 35
Asbesto cemento 50
Acero galvanizado 50
Acero sin revestimlento 5.0
Acero con revestimiento 50
P.V.C. (policloruro de vinilo) 50
Polietileno de alta densidad 5.0

El ancho de zanjas para la instalacién de las tuberias que se colocardn

para los diferentes poligonos son las siguientes {(Tabla 11.10)
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Capitulo 1 - 16

@
imasa

101143



101142

.ﬂa:ufcdaﬂ'a’w do -95»/:(:((0.f/mﬁt‘ou{ahf[aﬂ'aﬁ(/ar/ Furlicutesr
. f’[ukﬁwy«:d’w “ Matecan Canein’

Tabla1.10  Ancho de zanja

DIAMETRO NOMINAL ANCHO
(cm) (pulgadas) (cm)
2.5 ] 50
2 35
2.5 60
7.5 3 60
10 4 40
15 é 70
20 8 75
25 10 80
30 12 85
35 14 90
38 15 95
40 16 95
45 18 110
50 20 115
60 24 130
75 30 150
90 36 170
107 42 190

La profundidad minima de las zanjas estard en funcidn del didmetro de

la tuberia por instalar, como se indica a continuaciéon (Tabla 11.11)

Tabla 1.11  Profundidad minima de Zanja
DIAMETRO DEL TUBO PROFUNDIDAD MINIMA DE ZANJA

Hasta 5cm 070 m

Mayoresde Scmyhasta 20 cm | 0.90 m mdés el didmetro exterior del tubo
Mayores de 20 cm dos veces el didmetro exterior del tubo

.............‘............‘..
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Para la colocacidn de algunas piezas especiales (valvulas de admision
y expulsidn de aire), se contemplan piezas de fierro galvanizado para
asegurar el buen funcionamiento del sistema debido a las presiones de

trabgjo.

Drenaje sanitario.

La captaciéon de aguas residudles se hard mediante colectores a
gravedad con didmetros varigbles de polietileno de alta densidad,

bajo las siguientes consideraciones, como se aprecia en la Figura Il.4

Diametro minimo.- La experiencia en la conservacion y operacion de
los sistemas de alcantarillado a través de los anos, ha demostrado que
el diametro minimo en las tuberfas es de 20 cm. para evitar frecuentes
obstrucciones, por lo que para la elaboracién de los proyectos

ejecutivos se adoptaron los valores siguientes:

+ Pararedes de alcantarillado sanitario 20cm

» Para colectores y subcolectores 30cm

Diametro mdximo.- El didmetro mdximo estd en funcidn de varios
factores, entre los que destacan: las caracteristicas topograficas y de
mecdanica de suelos en cada localidad en particular, el gasto méximo
extraordinario de diseno, el fipo de material de la tuberia y los

didmetros comerciales disponibles en el mercado.
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En cualquier caso, la seleccion del didmetro depende de las
velocidades permisibles, aprovechande al méximo la capacidad

hidraulica del tubo trabajando a superficie libre.

La pendiente de cada tramo de 1a tuberia serd tan semejante a la del
terreno como sea posible. dada la poca pendiente que existe en el
predio con sujeto de tener excavacion minima. Los valores de las
pendientes maxima y minima para cada caso, se obtendrdn a partir de
las restricciones indicadas por las velocidades. El objeto de establecer
limites para las pendientes es evitar, hasta donde sea posible, él azolve
y la construccion de estructuras de caida que ademds de encarecer
las obras, propicion la produccidon de gas hidrégeno sulfurado,

generando con ello los malos olores de las aguas negras.

El ancho recomendable de la zanja, para los diferentes didmetros de

tuberia son los siguientes (Tabla 11.12).
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Tabla 11,12 Profundidad minima de Zanja

DIAMETRO NOMINAL ANCHO
{cm) (pulgadas) (cm)
2.5 1 50

2 55
25 40
75 3 40
10 4 60
15 6 70
20 8 75
25 10 80
30 12 85
35 14 90
38 15 95
40 16 95
45 18 110
50 20 115
60 24 130
75 30 150
90 36 170
107 42 190
122 48 210
152 60 250
183 72 280
213 84 320
244 96 350

La profundidad de instalacién de los conductos quedard definida por:

- La topografia

- Et trazo

- Los colchones minimos

- Las velocidades maxima y minima

- Las pendientes del proyecto

- La existencia de conductos de ofros servicios
- Las descargas domiciliarias

- La economia de las excavaciones

................0.........‘..
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- La resistencia de las tuberias a cargas exteriores

Cabe sefdlar que, en los casos cuandc exista un cruce de
alcantarllado sanitario con una tuberia que conduzca agua potable, la
tuberia de alcantarillado se colocard en una mayor profundidad que
la de agua potable para todo el proyecto. y las profundidades a las
cuales se instalardn las tuberias estardn comprendidas dentro del

dmbito de la minima y la méxima indicadas a continuacién:

Profundidad Minima.- La profundidad minima la determinan el colchén
minimo necesario para la debida proteccién de la tuberia y la
seguridad de permitir que se conecten los albanales domiciliarios. Por lo

que se tendrd muy en cuenta la infraestructura existente.
El colchdn minimo necesario para evitar rupturas del conducto,
ocasionadas por cargas vivas, estard en funcién del didmetro de la

tuberia por instalar, segin se muestra a continuacion (Tabla 11.13).

Tabla ll.13 Colchén minimo

DIAMETRO DEL TUBO COLCHON MINIMO
Hasta 45 cm 0.90m
Mayores de 45 cm vy hasta 1.22 em 1.00m
Mayores de 122 cmy hasta 183 cm 1.30m
Mavyores de 183 cm 1.50m

Los colchones minimos indicados anteriormente, podrdn modificarse en
casos especiales, previo andilisis particular y justificacion de cada caso.

Los principales factores que influyen para modificar el colchdn son: el

..........................‘..

tipo de tuberia a utilizar (polietilenc de alta densidad, acero, etc.), el
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tipo de terreno en la zona (sascab.} y las cargas vivas que se puedan

presentar,

Para permitir la correcta conexién de los albanales se aceptard que
estos tengan como minimo una pendiente de 1 % y que el registro

interior mas préximo al paramento del predio tenga una profundidad

minima de 60 cm.

Las descargas domiciliarias de las Viviendas y del Centro comercial
urbano serdn con una tuberia que permite el desalojo de las aguas
servidas, de las edificaciones y /o comercios, a las atarjeas. Dichas
descargas saldran de un registro principal, localizado en el interior del
predio, provisto de una tapa de cierre hermético que impida la salida
de malos olores, con un didmetro minimo de 15 cm y una profundidad
minima de 60 cm. £l albaRal se conectard al sistema de alcantarilado
con una pendiente del 1 % minimo. En las descargas domiciliarias se
empleard tuberia de PVC, codos de 45 grados v slant de 15 cm de
didmetro, asegurando que ia conexion del albafal a la atarieq, sea

hermética.

Los pozos de visita son estructuras que permitirdn la inspeccion vy
limpieza de las alcantarillas. Se utilizardn para la unién de varias tuberias

y en todos los cambios de didmetro, direccién y pendiente.

Los materiales utilizados en la construccion de los pozos de visita,
asegurard la hermeticidad de la estructura v de la conexion con la
tuberia. Los cambios de didmetro se realizardn por medio de una

transicion dentro de un pozo de visita. Los pozos de visita que se
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vtilizardn seran pozos comunes, pozos especiales y pozos caja, de

acverdo a las caracteristicas que se mencionan a continuacion.

Los pozos de visita tienen forma cilindrica en la parte inferior y
troncénica en la parte superior, son suficientemente amplios para darle

paso a una persona y permitile maniobrar en su interior.

Un brocal de concreto o de fierro fundido, cubre la boca y el piso, serd
una plataforma en la cual se localicen canales {medias canas) que
prolongan los conductos y encauzan sus caudales. La escalera de
peldafos de fiemo fundido empotrados en las paredes del pozo,
permitird el ascenso y descenso al personal encargado de la operacion

y mantenimiento del sistema de alcantarillado.

Atendiendo al didmetro de la tuberia, los pozos de visita se clasifican en
comunes y especiales. Los pozos de visita comunes tienen un didmetro
interior de 1.2 m y se utilizan con tuberia de hasta 61 cm de didmetro.
Los pozos de visita especiales presentan un didmetro interior de 1.5 m
para tuberias de 76 a 107 cm de didmetro, y 2.0 m de didmetro interior

para tuberias con diametro de 122 cmy mayores.

Para los cambios de direccion, las deflexiones necesarias en los
diferentes tramos de tuberia se efectuardn como se indica a

contfinuacion:

e Si el digmetro estimado es de aproximadamente 61 cm o menor, los
cambios de direccion hasta de 90 grados de la tuberia, se hardn en

un solo pozo comun.
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o Si el didmetro resulta ser mayor a 61 ¢cm, se empleard un pozo
especial o un pozo caja para cambiar la direccién de tuberia hasta
45°. Si se requiere dar deflexiones mas grandes, se podrd emplear

tantos pozos como dngulos de 45° o fraccidn sean necesarios.

Desde el punto de vista hidrdulico se recomienda que en las conexiones

se igualen los niveles de las claves de los conductos por unir.

Atendiendo a las caracteristicas del proyecto, se pueden efectuar las
conexiones de las tuberias haciendo coincidir las claves, los ejes o las
plantillas de los tramos de didmetro diferente. Por lo que se recomienda
que las conexiones a ejes y plantillas se utilicen Unicamente cuando sea
indispensable y con las limitaciones, que para los didmetros mds usuales

se indican en la (Tabla 11.14).
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Tabla ll.14 Conexiones de las tuberias

/D 2 25 30 38 45 61 76 |91 |701 |112 152 (183 |213 (244
2 P PEC |EC |EC |C C cC |C |C C C C C c
25 P PEC |PEC \EC |EC jC |C |C C C c C C
30 P PEC |PEC |EC |EC |C |C C C C C C
38 P PEC |PEC |EC |EC |C C C C Cc c
45 P PEC |PEC |EC |EC |C Cc c C C
6l P PEC |[PEC|EC |EC |C C C C
76 P PEC|PEC [EC |EC |C C C
21 P PEC |PEC |EC |EC |C C
107 P PEC |PEC [EC |EC |C
112 P PEC |PEC |EC |EC
152 P PEC |PEC |EC
183 P PEC |PEC
213 P PEC
244 P

NOTA: D =Diémetro del ubo
P = Conexién a plantillas
E = Conexidn q ejes
C = Conexién a claves

La separacion maxima de los pozos de visita serd de 30 metros uno de
otro, estas separaciones se pueden incrementar de acuerdo con las

distancias de los cruceros de las calles, como mdaximo un 10 %.

Los pozos de visita serdn construidos 'in sity"  y se asegurard la
hermeticidad de la estructura, los cuales se construirdn de tabique,
concreto o mamposteria de piedra. Cuando se use tabigue, el espesor

minimo serd de 28 cm a cualquier profundidad.

La cimentacién del pozo serd de mamposteria 0o de concreto. En
terrenos suaves se construye de concreto armado aunque la chimenea
sea de tabique. En cualquier caso, las banquetas del pozo pueden ser
de tabique o piedra, todos estos elementos se junteardn con mortero

cemento-arena.
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Los pozos de visita se aplanaran interiormente con mortero cemento-
arena, el espesor del aplanado serd como minime de 1 cm y pulido con
mortero. Para evitar la entrada de aguas fredticas o pluviales, el
aplanado se hard exteriormente y se aplanardn las dos caras del pozo

con mortero mezclado con impermeabilizante.

Drengje pluvial

Para la captacidn de dichas aguas se considera sean captadas
mediante un colector madrina paralelo al sanitario, los cuales serdn
canalizados con trampas de sblidos y desarenadores, antes de ser
vertidas al sitio de fratamiento final para su rehusd en dreas verdes y los
excedentes en caso de lluvias extraordinarias, serdn dirigidos a
vertederos los cuales contardn con rejillas y trampas de grasas y aceites

para reducir al méaximo la contaminacion.
I1.2.4. Etapa de Construccién.

Como se menciond anteriormente las obras permanentes que se

llevardn a cabo en el predio son las sefialadas en la Tabla 11.5

En la primera y segunda etapa se llevardn a cabo las siguientes obras

permanentes:
a. Acceso vehiculary Red vial
b. Camellén, Areas Verdes y jardineria

c. Red de Telefonia

..........................‘..

d. Red de Electrificaciéon
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e. Alumbrado Publico

f. Red de Agua Potable

g. Alcantarillado y Red de Atargeas
h. Drenaqje Pluvial.

En la tercera etapa se redlizard la obra civil de las viviendas y Centro

comercial;

a. Construccién de Edificaciones y Areas Comerciales
Con respecto a la maguinaria que se utilizard, en lo general se contard con
los equipos que a continuacidn se detallan, para los cudles se llevard una
bitdcora de mantenimiento preventivo v en todo momento se evitard
mantenimientos correctivos en el frente de trabgjo. (Tabla 11.15)

Tabla 11.15. Maqulnaria a utilizar

EQUIPO CANTIDAD RESIDENCIA
Camionetos de 3.5 foneladas 8 Obra
Pipas de 5 y 8 md de b Obra
capacidad
Rodiillo liso TANDEM 3 Obra
Motoconformadora 4 Obra
Compactadores de rodilio 4 Obra
Retroexcavadora 2 Obra
Cargador frontal sobre oruga 3 Obra
Carmiones de volteo 8 Obra
Revolvedoras para concreto 4 Obra
Vibrocompactadora 2 Obra
Tractor "D-7" 4 Obra
Tractor de orugas 3 Obra
Grua de pluma 2 Renlada

Los materiales que se requerirdn para la obra civil serdn suministrados a

través de proveedores establecidos de la Ciudad de Cancun., vy los
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complementarios para los rellenos se acaireardn de bancos de material
autorizados, que se ubican a lo largo de la Carretera Cancun-Tulim.
Donde se estima un volumen aproximado de 9,000 m3 de material de

relleno.

La contratacién de personal serd fundamentalmente mano de obra local,
lo cual generard beneficios puntuales en la poblacion de Cancin. (Tabla
1.18).

Tabla 14 Personal

PERSONAL UTILIZADO NUMERO DE PERSONAS

Ingeniero “A" 1

Respaonsable de obra

Topodgrafo

Técnico “a”

Operador de rodillo vibratorio

1
1
3
Chofer de camidn de volteo 7
2
|

Operador de retroexcavadora

Pedn 20

Maestro albafil 5

Personal de apoyo

TOTAL 4%

Los servicios de energia eléctrica serdn proporcionados por la CFE, donde
se pretende solicitar la contratacion de un transformador de 75 kva para
alimentar las oficinas y casetas provisionales, iluminacién y corriente para

los equipos de construccion.
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El combustible a utilizar serd Diesel y Gasolina el cual serd suministrado
directamente de las gasolineras de la zona, por lo que no se almacenard
combustible. El consumo promedio se estima en 500 lts/dia.

El agua para la obra serd suministrada por medio de pipas de 5 u 8 m3, las
cuales se iran solicitando como se vayan requiriendo durante el avance de
fa construccidn, en el caso de almacenamiento temporal este se hard en
tambos de 200 Iis.

Los servicios sanitarios serédn atendidos por medio de letrinas portétiles en
proporcion de una por cada 20 trabajadores, las cuales serdn contratadas

a una empresa debidomente autorizada.

Para evitar tolvaneras durante las actividades de la obra, se rociardn los
caminos con aguas provenientes de las plantas de tratamiento de aguas
residuales que opera FONATUR, para ser aprovechada en los riegos de la
superficie del terreno., dado que se estima la excavacidén de 46,111.52m3y
colocacién de sascab de 32,900.14 m3, con esta medida preventiva se

disminuird la generacion de polvos.

Con respecto al consumoe de agua potable, serd abastecida en las
presentaciones comerciales de agua purificada {garrafones de 20 litros de
copacidad).

Requetimientos de agua potable y cruda. (Tabla 1.17)
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Tabla 11.2.33.  Requerimientos de Agua Potable

TRASLADO Y FORMA DE
TIPO ORIGEN | VOLUMEN ALMACENAMIENTO
Potable Pipa 1100 Its Pipa
Cruda Pipa 21 m3lts En sitio

Las emisiones a la atmdsfera comprenden la aportacion de gases como:
monédxido de carbono {CQ), hidrocarburos no quemados (HC), dxidos de
nitrégeno (NOx) y dxidos de azufre (SOx.) productos de la operacién de
motores de combustidn interna en los equipos y maquinaria empleados.
Mismos que deberdn ser objeto de un estricto mantenimiento, asi como la
conservacidn de los aditamentos antficontaminantes instalados para

garantizar una operacion éptima.

Se estima que la generacion de residuos sélidos serd producto de la
construccién con material tipico como maderas, cartén y el generado por
el personal de los frentes de trabajo que consistiran en papel, envolturas y
empaques, botellas y bolsas de pléstico, asi como una muy pequefa
cantidad de materia orgdnica, la cual no superard una produccién mayor
a un 500 gr. por persona cada dia. Su recoleccién serd mediante depdsitos
especificamente habilitados para dicha actividad y etiquetados para estos
fines, siendo recipientes metdlicos (tambos de 200 litros). Su ubicacion serd

en sitios estratégicos de la zona de obras o frentes de trabajo.

La generacién de ruido serd generada por el equipo y heramienta
derivada de la actividad de desmonte y construccidn, y lo relacionado por
el movimiento y traslado de materiales y residuos de obra, siendo posible

superar los niveles permisibles de 68 dB{A) diurnos, establecidos por la
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Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, en periodos cortos y de
manera no continua. Para lo cual se tomard como medida precautoria el
operar vehiculos y maquinarias previamente verificadas, afinados y que

cuenten con sus mantenimientos preventivos de acuerdo a bitGcora.
I1.2.5.Etapa de Operacion y Mantenimiento.

En esta etapa, el programa general considera la comercializacion de la
oferta inmobiliaria y cumplimiento de la normatividad urbana municipal. Al
respecto cabe sefalar que la operacidn y mantenimiento de las obras de
urbanizacién y redes de servicios serdn responsabilidad de los organismos

operadores del municipio.
11.2.5.1. Recursos naturales del area que serdn aprovechados

De acuerdo al disefio paisqjistico, con el que conceptualizé el proyecto
desde su origen, durante esta etapa operativa, su paisaje seré el elemento

a aprovechar en el dreq, dada la colindancia con la Laguna Nichupté.

El recurso humano serd un elemento fundamental por la contrataciéon de
personal en la zona, lo que reflejard beneficios inmediatos en la economia
de algunos hogares de |la zona, ya que los servicios de contratacion varian
desde especializados, hasta de servicios y de contratacion temporal y
algunos servicios permanentes como es el Abastecimiento del Agua
Potable, Aguas Sanitarias a través del Organismo Operador de Cancun
(AGUAKAN]} vy la energia eléctrica proporcionada por CFE, donde se tiene

una demanda estimada de energia eléctrica para el desarrollo de 280,000
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kw/h mensudles. La cual serd dlimentada por medio de una red de

distribucion subterrdnea.

Dentro de los servicios a aprovechar estard el abastecimiento de Gas
como combustible, el cual serd proporcionado por proveedores

autorizados y el abastecimiento de combustible.
I1.2.6. Descripcion de obras asociadas al proyecto.

No existen obras asociadas al proyecto, dado que el sitio donde se ubicara
el desarmrollo inmobiliario actualmente cuenta con infraestructura urbana y

servicios en sus areas colindantes.
I1.2.7. Etapa de Abandono del sitio.

Esta etapa no se considera como parte del proyecto, ya que por su propia

naturaleza es una obra permanente.

i1.2.8. Utilizacién de explosivos.
Por la naturaleza del proyecto, no se considera el uso de explosivos.

I.2.9. Generacién, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y

emisiones a la atmosfera.

Desde la etapa de preparacion hasta la de operacién y mantenimiento se
contard con un Plan integral de manejo, control, transporte y disposicion

de residuos que se ha detallado en los puntos anteriores.
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1.2.10. Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los

residuos.

Se tendrdn dreas asignadas para el amacenamiento temporal de
materiales y residuos, los cuadles serdn previamente seleccionados con

sefialamientos donde se especificard el tipo de residuos a almacenar.
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